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ACUERDO Nro. MIT-MIT-26-42-ACU

SR. ING. ROBERTO XAVIER LUQUE NUQUES
MINISTRO DE INFRAESTRUCTURA Y TECNOLOGIA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador en adelante (CRE), determina que las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacién social y econémica;

Que, el articulo 31 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de a espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural (...)";

Que, el articulo 35 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador dispone: “Las personas adultas mayores,
nifias, nifios y adolescentes, mujeres embarazadas, personas con discapacidad, personas privadas de libertad y
quienes adolezcan de enfermedades catastrdficas o de alta complejidad, recibirdn atencion prioritaria y
especializada en los dmbitos publicos y privado. La misma atencion prioritaria recibirdn las personas en
situacion de riesgo, las victimas de violencia doméstica y sexual, maltrato infantil, desastres naturales o
antropogénicos. El Estado prestard especial proteccion a las personas en condicion de doble vulnerabilidad’;

Que, el numeral 7 del articulo 37 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador determina que: “El Estado
garantizard a las personas adultas mayores los siguientes derechos: (...) 7. El acceso a una vivienda que
asegure una vida digna, con respeto a su opinion y consentimiento (...)";

Que, el numeral 6 del articulo 38 de la Constitucién de la Republica del Ecuador prevé que, el Estado
establecera politicas publicas y programas de atencién a las personas adultas mayores, que tendrdn en cuenta las
diferencias especificas entre dreas urbanas y rurales, las inequidades de género, la etnia, la cultura y las
diferencias propias de las personas, comunidades, pueblos y nacionalidades. En particular, el Estado tomara
medidas de: “(...) 6. Atencion preferente en casos de desastres, conflictos armados y todo tipo de
emergencias(...)”;

Que, el articulo 39 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “El Estado garantizard los
derechos de las jovenes y los jovenes, y promoverd su efectivo ejercicio a través de politicas y programas,
instituciones y recursos que aseguren y mantengan de modo permanente su participacion e inclusion en todos
los ambitos, en particular en los espacios del poder piiblico.

El Estado reconocerd a las jovenes y los jovenes como actores estratégicos del desarrollo del pais, y les
garantizard la educacion, salud, vivienda, recreacion, deporte, tiempo libre, libertad de expresion y asociacion.
El Estado fomentard su incorporacion al trabajo en condiciones justas y dignas, con énfasis en la capacitacion,
la garantia de acceso al primer empleo y la promocion de sus habilidades de emprendimiento”;

Que, en los articulos 44, 45 y 46 de la Constitucién de la Republica del Ecuador reconocen y garantizan a las
nifias, nifios y adolescentes el desarrollo integral y el ejercicio pleno de sus derechos, atendiendo al principio de
su interés superior e indica que sus derechos prevalecen sobre las demds personas;

Que, en el articulo 47 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece: “El Estado garantizard
politicas de prevencion de las discapacidades y, de manera conjunta con la sociedad y la familia, procurard la
equiparacion de oportunidades para las personas con discapacidad y su integracion social.

Se reconoce a las personas con discapacidad, los derechos a: (...) 6. Una vivienda adecuada, con facilidades
de acceso y condiciones necesarias para atender su discapacidad y para procurar el mayor grado de
autonomia en su vida cotidiana. Las personas con discapacidad que no puedan ser atendidas por sus familiares
durante el dia, o que no tengan donde residir de forma permanente, dispondrdn de centros de acogida para su
albergue';

Que, los numerales 4 y 5 del articulo 57 de la Constitucién de la Republica del Ecuador reconocen y garantizan
a las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas, los siguientes derechos colectivos: (...) 4.
Conservar la propiedad imprescriptible de sus tierras comunitarias, que serdn inalienables, inembargables e
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indivisibles. Estas tierras estardn exentas del pago de tasas e impuestos. 5. Mantener la posesion de las tierras
y territorios ancestrales y obtener su adjudicacion gratuita(...)”;

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina que se reconoce y
garantizard a las personas el derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacién y nutricién, agua
potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacién, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido,
seguridad y otros servicios sociales necesarios;

Que, el articulo 67 de la Constitucién de la Republica del Ecuador reconoce la familia en sus diversos tipos, y
protegerd como ntcleo fundamental de la sociedad y garantizard condiciones que favorezcan integralmente la
consecucion de sus fines. Estas se constituirdn por vinculos juridicos o de hecho y se basardn en la igualdad de
derechos y oportunidades de sus integrantes;

Que, el articulo 82 de la Constitucién de la Republica del Ecuador considera que el derecho a la seguridad
juridica “(...) se fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas juridicas previas,
claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes”;

Que, el numeral 1 del articulo 154 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que, ademas de las
atribuciones establecidas en la ley, les corresponde a los ministros de Estado, el ejercer la rectoria de las
politicas publicas del drea a su cargo y expedir los acuerdos y resoluciones administrativas que requiera su
gestion;

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador instituye a la administracién publica como
un servicio a la colectividad que se debe regir, entre otros, por los principios de eficacia, eficiencia,
coordinacién, participacion, planificacién y transparencia;

Que, el articulo 233 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala que “Ninguna servidora ni servidor
publico estard exento de responsabilidades por los actos realizados en el ejercicio de sus funciones o por
omisiones, y serdn responsable administrativa, civil y penalmente por el manejo y administracion de fondos,
bienes o recursos publicos(...)";

Que, el articulo 340 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone: “El sistema nacional de inclusion
y equidad social es el conjunto articulado y coordinado de sistemas, instituciones, politicas, normas, programas
y servicios que aseguran el ejercicio, garantia y exigibilidad de los derechos reconocidos en la Constitucion y
el cumplimiento de los objetivos del régimen de desarrollo.

El sistema se articulard al Plan Nacional de Desarrollo y al sistema nacional descentralizado de planificacion
participativa; se guiard por los principios de universalidad, igualdad, equidad, progresividad,
interculturalidad, solidaridad y no discriminacion; y funcionard bajo los criterios de calidad, eficiencia,
eficacia, transparencia, responsabilidad y participacion.

El sistema se compone de los dmbitos de la educacion, salud, seguridad social, gestion de riesgos, cultura fisica
y deporte, hdbitat y vivienda, cultura, comunicacion e informacion, disfrute del tiempo libre, ciencia y
tecnologia, poblacion, seguridad humana y transporte';

Que, el inciso segundo del articulo 242 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, instituye a la provincia
de Galapagos como régimen especial;

Que, el numeral 6 del articulo 261 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala que el Estado central
tendrd competencias exclusivas sobre, entre otras, las politicas de vivienda;

Que, el articulo 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que el Estado garantizara el
derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual, entre otras, elaborard, implementard y evaluara politicas,
planes y programas de habitat y de acceso universal a vivienda, dotara de albergues, espacios publicos y dreas
verdes, y promoverd el alquiler en régimen especial; desarrollard planes y programas de financiamiento para
vivienda de interés social, con énfasis para las personas de escasos recursos econémicos y las mujeres jefas de
hogar; ejerciendo, el Estado, la rectoria para la planificacién, regulacién, control, financiamiento y elaboracién
de politicas de habitat y vivienda;

Que, el articulo 389 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, seiala: “El Estado protegerd a las
personas, las colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de origen natural o
antropico mediante la prevencion ante el riesgo, la mitigacion de desastres, la recuperacion y mejoramiento de
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las condiciones sociales, economicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la condicion de

vulnerabilidad(...)”;

Que, el articulo 392 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El Estado velard por los
derechos de las personas en movilidad humana y ejercerd la rectoria de la politica migratoria a través del
organo competente en coordinacion con los distintos niveles de gobierno. El Estado disefiard, ejecutard y
evaluard politicas, planes programas y proyectos, y coordinard la accion de sus organismos con la de otros
Estados y organizaciones de la sociedad civil que trabajen en movilidad humana a nivel nacional e
internacional’;,

Que, el articulo 6 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, establece el
ejercicio de los derechos de las personas sobre el suelo para procurar la efectividad de los derechos
constitucionales de la ciudadania. En particular de los siguientes: “...I. El derecho a un hdbitat seguro y
saludable; 2. El derecho a una vivienda adecuada y digna; (...) 5. El derecho a la propiedad en todas sus
formas(...)”;

Que, el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, respecto a la
rectoria: “La facultad para la definicion y emision de las politicas nacionales de hdbitat, vivienda,
asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercerd a través
del ente rector de hdbitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional(...)”;

Que, el primer inciso del articulo 147 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que, el Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un hébitat
seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacién social y econémica de
las familias y las personas;

Que, el articulo 510 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), dispone lo siguiente: “Gozardn de una exencion por los cinco arfios posteriores al de su
terminacion o al de la adjudicacion, en su caso: a) Los bienes que deban considerarse amparados por la
institucion del patrimonio familiar, siempre que no rebasen un avaliio de cuarenta y ocho mil dolares; b) Las
casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el
limite de crédito que se haya concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos se considerardn
terminados aquellos en uso, aun cuando los demds estén sin terminar; y, c) Los edificios que se construyan para
viviendas populares y para hoteles. Gozardn de una exoneracion hasta por dos aiios siguientes al de su
construccion, las casas destinadas a vivienda no contempladas en los literales a), b) y c) de este articulo, asi
como los edificios con fines industriales. Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencion se
aplicard a cada uno de ellos, por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad con
el respectivo aino de terminacion. No deberdn impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser
habitados, durante el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de un aiio 'y comprenda mds del
cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en su totalidad, estardn sujetos a lo
que se establece para nuevas construcciones’;

Que, la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos en su articulo 4, manifiesta sobre la
“Responsabilidad de la informacion.- Las instituciones del sector ptiblico y privado y las personas naturales
que actualmente o en el futuro administren bases o registros de datos publicos, son responsables de la
integridad, proteccion y control de los registros y bases de datos a su cargo. Dichas instituciones responderdn
por la veracidad, autenticidad, custodia y debida conservacion de los registros(...)";

Que, la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos en su articulo 6 sobre “Accesibilidad y
confidencialidad”, manifiesta que: “Son confidenciales los datos de cardcter personal. El acceso a estos datos,
solo serd posible cuando quien los requiera se encuentre debidamente legitimado, conforme a los pardmetros
previstos en la Ley Orgdnica de Proteccion de Datos Personales, su respectivo reglamento y demds normativa
emitida por la Autoridad de Proteccion de Datos Personales(...)”;

Que, el articulo 2 de la Ley Orgédnica de Vivienda de Interés Social, establece como uno de sus fines, lo
siguiente: “a) Garantizar la prestacion del servicio piiblico de vivienda de interés social a través de la
generacion y promocion de proyectos y planes habitacionales de iniciativa piublica, privada o cooperativa; b)
Promover la organizacion cooperativa y el desarrollo de la economia popular y solidaria en la planificacion,
oferta y solucion de la demanda habitacional”;

Que, el articulo 11 de la Ley Orgénica de Vivienda de Interés Social, dispone que el ente rector de habitat y
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vivienda sera el encargado de emitir las politicas de planificacién, regulacién, gestion y control en hébitat y
vivienda de interés social; y de ejercer las facultades de planificacién, regulacién, gestion y control en hébitat y
vivienda de interés social, dentro del dmbito de sus competencias, en cumplimiento de lo que prescribe la
Constitucion de la Republica y la Ley;

Que, el articulo 18 de la Ley Orgénica de Vivienda de Interés Social, indica que la vivienda es un derecho
humano constituyente de los derechos econémicos, sociales y culturales, de cumplimiento progresivo y forma
parte del derecho a un nivel de vida adecuado. La vivienda adecuada y digna es la infraestructura autbnoma para
vivir que presta las condiciones para el desarrollo integral bisico de una familia. Toda familia, en sus diversos
tipos, podrd acceder a una vivienda adecuada y digna que cumpla el nivel minimo habitacional definido;

Que, el articulo 20 de la Ley Orgénica de Vivienda de Interés Social dispone que todas las entidades publicas y
privadas que intervienen en vivienda de interés social deben garantizar una vivienda adecuada y digna,
conforme a parametros fijados por el ente rector de hédbitat y vivienda. Para ello, la norma exige como minimos:
seguridad juridica de la propiedad, disponibilidad de servicios basicos, condiciones de habitabilidad (espacio
suficiente, iluminacion, ventilacién, proteccion climdtica y seguridad estructural), programas que aseguren
asequibilidad, ubicacién con acceso a empleo y servicios, adecuacion cultural del disefio y materiales, vivienda
durable y ampliable, integracién socioeconémica de hogares pobres y vulnerables, accesibilidad para grupos de
atencion prioritaria y la existencia de areas verdes y zonas de esparcimiento en los proyectos;

Que, el articulo 27 de la Ley Organica de Vivienda de Interés Social, en relacién a la produccién social del
habitat indica: “La produccion social del hdbitat es el proceso de gestion y construccion de hdbitat y vivienda,
destinado a satisfacer la necesidad de vivienda de la poblacion en situacion de pobreza o vulnerabilidad y de
las personas de los grupos de atencion prioritaria, liderado las organizaciones de la economia popular y
solidaria o grupos de poblacion organizada sin fines de lucro, ya sea de manera autéonoma o con el apoyo del
sector publico o privado”;

Que, el articulo 30 de la Ley Organica de Vivienda de Interés Social, determina: “la vivienda de interés social
es la vivienda adecuada y digna, subsidiada y preferentemente gratuita, destinada a satisfacer la necesidad de
vivienda de la poblacion en situacion de pobreza o vulnerabilidad y de las personas de los grupos de atencion
prioritaria, en especial la que pertenece a los pueblos indigenas, afro ecuatorianos y montubios; teniendo como
poblacion preeminente a las mujeres cabezas de hogar, las mujeres victimas de violencia de género, las
personas migrantes en condicion de repatriadas y/o retornadas, que acrediten la condicion de serlo, los ex
combatientes de los conflictos bélicos de 1981 y 1995; y, toda las personas que integran la economia popular 'y
solidaria, que presentan la necesidad de vivienda(...)";

Que, el articulo 31 de la Ley Organica de Vivienda de Interés Social, dispone: “I. Subsidio para la vivienda de
interés social. - Se establece un subsidio, que consistird en un aporte estatal en dinero o en especie, total o
parcial otorgado a la beneficiaria o beneficiario, con el objeto de facilitarle la: Adquisicion de una vivienda de
interés social nueva o usada o terreno con destino de autoconstruccion de vivienda interés social, 2.-
Contribuciones al pago de cuotas de amortizacion e intereses de préstamo de adquisicion de vivienda de
vivienda de interés social I, 3. Recuperacion, Ampliaciones, adecuaciones y mejoras de vivienda de interés
social; 4. Obras de agua, saneamiento y acceso a energias, en terrenos donde se haya construido, se esté
construyendo o se vaya a construir vivienda de interés social; 5. Titulacion del terreno; 6. Reconstruccion de
vivienda de interés social ante situaciones de emergencia, casos fortuitos o fuerza mayor 7. Construccion,
recuperacion y mejoramiento de vivienda interés social en minga en terrenos comunicativos o asociativos de
los pueblos y nacionalidades del Ecuador, asi como en régimen especial de Galdpagos’;

Que, el articulo 32 de la Ley Organica de Vivienda de Interés Social, establece la clasificacién de la vivienda de
interés social de la siguiente manera: “a. Vivienda de interés social es la primera y tnica vivienda digna y
adecuada, en dreas urbanas y rurales, destinada a los ciudadanos ecuatorianos en situacion de pobreza y
vulnerabilidad; asi como, a los niicleos familiares de ingresos economicos bajos e ingresos economicos medios,
de acuerdo a los criterios de seleccion y requisitos determinados por el ente rector de hdbitat y vivienda, que
presentan necesidad de vivienda propia, sin antecedentes de haber recibido anteriormente otro beneficio
similar.”; y b) Vivienda Progresiva”, en el mismo articulo se detalla lo siguiente: “La vivienda de interés
social se divide en: a.l) Primer Segmento: (subsidio total del estado), a.2) Segundo segmento (subsidio parcial
del estado), y a.3) Tercer segmento: tasa de interés preferencial para crédito hipotecario. El segundo segmento
se divide en dos modalidades de construccion: “1) modalidad de arrendamiento social con opcion a compra y
2) modalidad de crédito hipotecario con subsidio inicial del Estado’;

Que, el articulo 52 de la LOVIS establece un procedimiento administrativo simplificado en cuatro fases para la
aprobacion de los GAD municipales o metropolitanos de proyectos de Vivienda de Interés Social;
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Que, la Disposicion General Primera de la Ley Orgénica de Vivienda de Interés Social, determina que: “El
Estado, organismos, instituciones o dependencias piiblicas o privadas que se encuentren determinadas en esta
Ley, velardn por el acceso a los beneficios establecidos en esta norma, para todas las personas en movilidad
humana, que se encuentren en territorio ecuatoriano, quienes gozardn de los derechos reconocidos en la
Constitucion, instrumentos internacionales ratificados por el Ecuador y la ley. El Estado propenderd a la
eliminacion de distinciones innecesarias en razon de la nacionalidad o la condicion migratoria de las personas,
particularmente aquellas establecidas en normas o politicas publicas nacionales y locales™;,

Que, la Disposiciéon General Tercera de la Ley Orgénica de Vivienda de Interés Social manda: “El Consejo de
Gobierno de Régimen Especial de Galdpagos, en coordinacion con el ente rector de hdbitat y vivienda, deberd
determinar la pertinencia de la realizacion de proyectos de vivienda de interés social dentro de la
circunscripcion territorial a su cargo, respetando el dmbito de la conservacion de su ecosistema’”;

Que, el articulo 1 de la Ley Orgénica para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites Administrativos dispone,
entre otras cuestiones, la optimizaciéon y simplificacion de tramites administrativos con el fin de facilitar la
relacion entre los administrados y la Administracion Publica y garantizar el derecho de las personas a contar con
una Administracién Publica eficiente, eficaz, transparente y de calidad;

Que, el articulo 25 de la Ley Organica de Movilidad Humana, sobre la definicion de persona retornada,
manifiesta: “Es toda persona ecuatoriana que se radico en el exterior y retorna al territorio nacional para
domiciliarse en él. Para acogerse a los beneficios previstos en esta Ley deberdn cumplir una de las siguientes
condiciones:

1. Haber permanecido mds de dos arios en el exterior y retornar de manera voluntaria o forzada.

2. Estar en condiciones de vulnerabilidad calificada por la autoridad de movilidad humana o las misiones
diplomdticas u oficinas consulares del Ecuador de acuerdo con esta Ley y su reglamento. Ademds, gozardn de
estos derechos y beneficios las y los ecuatorianos nacidos en el exterior que ingresen al Ecuador para
domiciliarse en él(...)”;

Que, el articulo 27A de la Ley Organica Movilidad Humana dispone lo siguiente: “Las y los ciudadanos
ecuatorianos que retornan al territorio nacional, tienen derecho a acceder a una vivienda de conformidad con
las politicas publicas que establezca el ente rector en materia de vivienda”;

Que, el articulo 43 de la Ley Orgénica de Movilidad Humana determina: “Las personas extranjeras en Ecuador
tendrdn derecho a migrar en condiciones de respeto con sus derechos, integridad personal de acuerdo con la
normativa interna del pais y a los instrumentos internacionales ratificados por Ecuador, respetando las leyes,
la cultura, la naturaleza, el orden publico, la paz y la seguridad ciudadana. El Estado realizard todas las
acciones necesarias para fomentar el principio de la ciudadania universal y la libre movilidad humana de
manera responsable’;,

Que, el articulo 9 de la Ley Orgéanica Integral para Prevenir y Erradicar la Violencia contra las Mujeres,
determina: “Las mujeres: nifias, adolescentes, jovenes, adultas y adultas mayores, en toda en su diversidad,
tienen derecho al reconocimiento, goce, ejercicio y proteccion de todos los derechos humanos y libertades
contemplados en la Constitucion de la Repiiblica, los instrumentos internacionales ratificados por el Estado y
en la normativa vigente, que comprende, entre otros, los siguientes: 18.- A una vivienda segura y protegida. Las
mujeres victimas de violencia basada en su género, constituyen un colectivo con derecho a proteccion
preferente en el acceso a la vivienda™;,

Que, el numeral 4 del articulo 3 de la Ley de Reconocimiento a los Héroes y Heroinas nacionales regula como
uno de los beneficios la entrega en propiedad a titulo gratuito, de una vivienda en condiciones de habitabilidad
acorde con las necesidades del titular y su familia o tipo de familia directo, la cual deberd estar ubicada en el
lugar de residencia habitual de la beneficiaria o beneficiario;

Que, el literal g) del articulo 9 de la Ley del Deporte, Educacién Fisica y Recreacién determina como uno de los
derechos de las y los deportistas de nivel formativo y de alto rendimiento el acceder, de acuerdo con su
condicién socioecondémica, a los planes y proyectos de vivienda del ministerio sectorial competente, y demas
beneficios;

Que, el articulo 12 de la Ley Orgdnica de Acompafiamiento y Reparacion Transformadora e Integral a Hijas,
Hijos, Madres, Padres y demds Familiares de Victimas de Femicidio y otras muertes violentas por razones de
Género, dispone lo siguiente: “...El ente rector de desarrollo urbano y vivienda, dentro de sus planes y
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programas de vivienda de interés social, garantizard y priorizard las solicitudes presentadas por las hijas,
hijos, madres, padres y familiares dependientes hasta el cuarto grado de consanguinidad de las victimas de
femicidio y otras muertes violentas por razones de género 'y quienes ejerzan su cuidado’;

Que, el articulo 23 del Cédigo Organico Administrativo, dispone: “(...) La decision de las administraciones
publicas debe estar motivada.”;,

Que, el articulo 28 del Cédigo Organico Administrativo, dispone que el “Principio de colaboracion. Las
administraciones trabajardn de manera coordinada, complementaria y prestdndose auxilio mutuo. Acordardn
mecanismos de coordinacion para la gestion de sus competencias y el uso eficiente de los recursos. La
asistencia requerida solo podrd negarse cuando la administracion piiblica de la que se solicita no esté
expresamente facultada para prestarla, no disponga de medios suficientes para ello o cuando, de hacerlo,
causaria un perjuicio grave a los intereses cuya tutela tiene encomendada o al cumplimiento de sus propias
funciones. Las administraciones podrdn colaborar para aquellas ejecuciones de sus actos que deban realizarse
fuera de sus respectivos dmbitos territoriales de competencia. En las relaciones entre las distintas
administraciones publicas, el contenido del deber de colaboracion se desarrolla a través de los instrumentos y
procedimientos, que de manera comin y voluntaria, establezcan entre ellas”;

Que, el articulo 47 del Cédigo Organico Administrativo, dispone sobre la “Representacion legal de las
administraciones publicas. La mdxima autoridad administrativa de la correspondiente entidad piiblica ejerce su
representacion para intervenir en todos los actos, contratos y relaciones juridicas sujetas a su competencia.
Esta autoridad no requiere delegacion o autorizacion alguna de un organo o entidad superior, salvo en los
casos expresamente previstos en la ley”;

Que, el articulo 65 del Cédigo Organico Administrativo, dispone: “La competencia es la medida en la que la
Constitucion y la ley habilitan a un érgano para obrar y cumplir sus fines, en razon de la materia, el territorio,
el tiempo y el grado”;

Que, el articulo 17 del Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo de la Funcién Ejecutiva, sefiala: “Los
Ministros de Estado son competentes para el despacho de todos los asuntos inherentes a sus ministerios sin
necesidad de autorizacion alguna del Presidente de la Repiiblica, salvo los casos expresamente sefialados en
leyes especiales(...)”;

Que, el articulo 54 del Estatuto del Régimen Juridico Administrativo de la Funcién Ejecutiva respecto de la
desconcentracién dice: “La titularidad y el ejercicio de las competencias atribuidas a los oJrganos
administrativos podrdn ser desconcentradas en otros jerdrquicamente dependientes de aquellos, cuyo efecto
serd el traslado de la competencia al organo desconcentrado. La desconcentracion se hard por Decreto
Ejecutivo o Acuerdo Ministerial”;

Que, el articulo 81 del Estatuto del Régimen Juridico Administrativo de la Funcién Ejecutiva, dispone:
“(...)Los actos normativos serdn expedidos por el respectivo organo competente. La iniciativa para su
expedicion deberd ir acompaiiada de los estudios e informes necesarios que justifique su legitimidad y
oportunidad (...) En la expedicion de actos normativos serd necesario expresar la norma legal (sic) en que se
basa. No serd indispensable exponer consideraciones de hecho que justifiquen su expedicion”;

Que, el articulo 89 del Estatuto del Régimen Juridico Administrativo de la Funcién Ejecutiva, sefiala: “Los
actos administrativos que expidan los organos y entidades sometidos a este estatuto se extinguen o reforman en
sede administrativa de oficio o a peticion del administrado(...)”;

Que, en el Tercer Registro Oficial Suplemento Nro. 57 del 6 de mayo de 2022 se public6 el Reglamento de
Viviendas de Interés Social e Interés Publico, aprobado mediante Decreto Ejecutivo No. 405 d de 21 de abril de
2022 y su reforma mediante Decreto Ejecutivo No. 694 de 20 de marzo de 2023;

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 369, de 21 de agosto de 2024, el Presidente Constitucional de la
Republica del Ecuador, expidié las Reformas al Reglamento General del Cédigo Orgénico de Planificacion y
Finanzas Publicas, y al Reglamento de Vivienda de Interés Social e Interés Publico, y en su articulo 1 dispone;
“Inclityase después del articulo 89 del Reglamento General del Codigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas
Prublicas, expedido con Decreto Ejecutivo Nro. 489 de 13 de noviembre de 2014, publicado en Registro Oficial
Suplemento Nro. 383, el 383, el 26 de noviembre de 2014, el siguiente articulo: “89.1.- Donaciones o
asignaciones no reembolsables a deportistas destacados.- Se faculta al ente rector de habitad y vivienda, a
realizar la entrega a titulo gratuito de una Vivienda de Interés Publico, por una unica ocasion a cada
beneficiario, en condiciones de habitabilidad en favor de los deportistas destacados, certificados por el ente
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rector del deporte, para lo cual deberd contar obligatoriamente con la partida presupuestaria correspondiente.
El rector de habitad y vivienda serd el responsable del estricto cumplimiento de los requisitos legales y
reglamentarios que exigen este tipo de transferencias de dominio, so pena de las responsabilidades civiles,
administrativas y penales a las que hubiera lugar por el incumplimiento del ordenamiento juridico aplicable a
estos casos”;

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 102 del 15 de agosto de 2025, el Presidente de la Republica del Ecuador
dispuso la fusién por absorciéon del Ministerio de Transporte y Obras Publicas con el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda y la Secretaria de Inversiones Publico-Privadas, integrando al primero de ellos como
Viceministerio de Desarrollo Urbano Sostenible y Vivienda dentro de la estructura orgdnica del Ministerio
receptor; disponiendo ademds que, una vez concluido dicho proceso, el Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia, asume todas las competencias, atribuciones, funciones, representaciones y delegaciones que
correspondian a las instituciones fusionadas, conforme a lo previsto en el articulo 2 del citado decreto;

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 137 del 16 de septiembre de 2025, emitido por el Presidente de la
Repitblica de Ecuador se designd al sefior Roberto Xavier Luque Nuques como Ministro de Infraestructura y
Transporte;

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 426 de 18 de junio de 2026, el Presidente Constitucional del Ecuador
ordené lo siguiente: “Articulo 1.- Fusionese por absorcion el Ministerio de Telecomunicaciones y de la
Sociedad de la Informacion al Ministerio de Infraestructura y Transporte, el cual se integrard a la estructura
orgdnica de este ultimo a través de los viceministerios que se determinen con base en la necesidad
institucional. Las competencias, atribuciones y funciones que se asignen en virtud del presente Decreto se
ejercerdn garantizando la desconcentracion de los procesos para la adecuada gestion institucional.”. “Articulo
2.- Una vez concluido el proceso de fusion por absorcion prevista en el presente Decreto Ejecutivo, el
Ministerio de Infraestructura y Transporte pasard a denominarse "Ministerio de Infraestructura y Tecnologia",
entidad que asumird todas las competencias, atribuciones, funciones, representaciones, delegaciones, derechos
y obligaciones previstas en la Constitucion, la ley, los decretos ejecutivos, reglamentos y demds normativa
vigente, que correspondian al Ministerio de Telecomunicaciones 'y de la Sociedad de la Informacion.”;

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 440, de 3 de julio de 2026, el Presidente de la Republica expidi6 el
“REGLAMENTO ESPECIAL PARA LA APLICACION DEL REGIMEN DE INCENTIVOS TRIBUTARIOS
PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PREVISTO EN LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO”;

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 441, de 3 de julio de 2026, el Presidente de la Republica expidié las
“REFORMAS AL REGLAMENTO DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL E INTERES PUBLICO”;

Que, el Plan Nacional de Habitat y Vivienda 2021-2025 de la 6. PROPUESTA, se indica que: “...A través del
Plan Nacional de Habitat y Vivienda, y cumpliendo con la vision integral de la politica urbana y politica
habitacional, se busca cumplir con el siguiente objetivo general: “Reducir el déficit habitacional de viviendas y
promover el hdbitat seguro y saludable en el Ecuador”. En numeral 6.1. Plan Nacional de Desarrollo se indica

que: “... El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda se alinea con el “Plan de Creacion de Oportunidades
2021 -2025...”. Y, en el numeral 6.4 Eje 1: Creamos Vivienda indica:

“...Acciones del Objetivo Sectorial 1:
Para cumplir con el objetivo sectorial 1 del Eje Creamos Vivienda se necesita ejecutar las siguientes acciones:

Vivienda de interés social (VIS)

Corresponde a la primera y tnica vivienda, destinada a los grupos de atencion prioritaria y a la poblacion en
situacion de pobreza y vulnerabilidad, los beneficiarios accederdn a estos servicios de acuerdo a los siguientes
segmentos:

Primer segmento.- El primer segmento de vivienda de interés social tiene tres modalidades de subsidios:

1.- Subsidio total para construccion de vivienda de interés social en terreno de propiedad de la persona
beneficiaria (1A) (...) beneficiarios tendrdn el subsidio total del Estado, siempre y cuando cumplan con los
criterios de elegibilidad y priorizacion reguladas por el ente rector de hdbitat y vivienda.

Si la vivienda se construye en terreno propio de la persona beneficiaria tendrd un valor de hasta 44 SBU y si la
vivienda se construye en terreno de propiedad del Estado o en terreno del Promotor/Constructor, tendrd un
valor de hasta 64 SBU, incluido el equipamiento y las obras de urbanizacion, en funcion de lo establecido en el
Decreto Ejecutivo Nro. 405(...)";
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Que, la Subsecretaria de Vivienda el 09 de julio de 2026, aprobé el “INFORME DE VIABILIDAD TECNICA
PARA LA EXPEDICION DE LA REFORMA AL REGLAMENTO QUE REGULA EL ACCESO A LOS
SUBSIDIOS E INCENTIVOS PARA VIVIENDA” Nro. MIT-SV-2026-052-INF, dentro del cual se concluyé y
recomendo:

“5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

La reforma del Reglamento constituye un instrumento técnico-normativo necesario para actualizar el marco
legal vigente, en concordancia con la realidad social y economica actual del pais. Las modificaciones
propuestas priorizan el acceso a una vivienda digna y adecuada para los grupos de atencion prioritaria y en
situacion de vulnerabilidad, conforme a la Constitucion y a los instrumentos de politica piiblica nacional.

La normativa emitida por el ente rector de hdbitat y vivienda deberd estar acorde con las politicas emitidas por
Presidencia. En este sentido, es necesario se modifique los techos presupuestarios, en concordancia con el
Decreto Ejecutivo Nro. 441.

El nuevo texto normativo permitird una mejor planificacion, ejecucion y control de los programas de vivienda
de interés social y publico a nivel nacional. La propuesta normativa promueve la optimizacion de recursos
publicos y fortalecen los mecanismos de seguimiento y evaluacion, garantizando un mayor impacto social de
las politicas de vivienda.

Asi también, se concluye que, a través de la unidad pertinente, este modelo de gestion sea complementado con
un proceso sancionatorio, o reversion de vivienda, en caso de ser necesario. Dada que esta Direccion es un
drea técnica, se recomienda que este proceso sea elaborado por un drea legal.

Conforme lo dicho, se considera necesario actualizar el REGLAMENTO QUE REGULA EL ACCESO A LOS
SUBSIDIOS E INCENTIVOS PARA VIVIENDA expedido a través del Acuerdo Ministerial Nro.
MIT-MIT-25-54-ACU, publicado en octubre de 2025, de acuerdo con el andlisis contentivo en el presente
informe. La actualizacion permitird el fortalecimiento normativo de vivienda de interés social y publico,
atendiendo a una poblacion de recursos economicos bajos y medios. También, permite el fortalecimiento de
procedimientos en la fase de calificacion de proyectos y registros, y demds dmbitos normativos aplicables para
el adecuado desarrollo de los proyectos y programas de vivienda.

Con base en lo expuesto, salvo mejor criterio, se recomienda a la Mdxima Autoridad del Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia (MIT), autorizar la expedicion de la normativa que contemple los cambios
derivados de la fusion institucional, que unifique los procedimientos administrativos y técnicos bajo la nueva
estructura de la institucion, mejorando los procedimientos para viviendas de interés social y publico”;

Que, mediante memorando Nro. MIT-VDUSV-2026-0772-M, de 09 de julio de 2026, el Viceministerio de
Desarrollo Urbano Sostenible puso en conocimiento del Ministro de Infraestructura y Transporte “(...) Por lo
expuesto, me permito remitir a su autoridad el expediente completo, incluyendo el proyecto de reforma, a fin de
que, previa revision de la Coordinacion General de Asesoria Juridica respecto a su viabilidad legal, se proceda
con la suscripcion del presente Acuerdo Ministerial en ejercicio de sus facultades constitucionales y legales’;

Que, mediante memorando Nro. MIT-CGJ-2026-666-ME, de 16 de julio de 2026, la Coordinacién General de
Asesoria Juridica emiti6 el informe de viabilidad juridica para la suscripcion del presente instrumento;

Que, es necesario emitir nuevas disposiciones normativas que regulen la actual politica publica para el acceso a
vivienda de interés social e interés publico, sus instrumentos de planificacion; asi como, simplifiquen y
optimicen los tramites administrativos pertinentes para el acceso a incentivos y beneficios establecidos para
estos tipos de viviendas. En este contexto, se ha identificado la necesidad urgente de revisar y actualizar el
marco normativo que respalda los procesos internos, técnicos y administrativos en materia de vivienda;

En ejercicio de las atribuciones previstas en el numeral 1 del articulo 154 de la Constituciéon de la Republica,

articulo 47 del Coédigo Organico Administrativo; y, articulo 17 del Estatuto del Régimen Juridico y
Administrativo de la Funcién Ejecutiva;

ACUERDA:

EXPEDIR EL REGLAMENTO QUE REGULA EL ACCESO A LOS SUBSIDIOS E INCENTIVOS
PARA VIVIENDA
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TITULO I

OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1.- Objeto. - El presente Reglamento tiene por objeto regular los requisitos, procedimientos de
postulacién, priorizacién, calificacion y registro de beneficiarios individuales y colectivos incluidos grupos de
atencion prioritaria, el registro de promotores/constructores, la calificacién de anteproyectos y de proyectos de
vivienda de interés social y publico, e incentivos, garantizando el acceso a vivienda digna y adecuada mediante
simplificaciéon administrativa, sostenibilidad, equidad y mecanismos de control posterior.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién. - El presente Reglamento aplica en todo el territorio nacional y es de
obligatorio cumplimiento para postulantes y beneficiarios de subsidios e incentivos de Vivienda de Interés
Social y Vivienda de Interés Publico en todas sus modalidades subsidio total o parcial, créditos hipotecarios con
tasa  preferencial, autoconstrucciéon, vivienda  progresiva y  reconstruccién  post-emergencia;
promotores/constructores, personas naturales o juridicas publicas, privadas o mixtas, nacionales o extranjeras,
que califiquen anteproyectos, registren proyectos o ejecuten obras relacionadas; Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos en fases previas y de permisos de construccién; entidades
financieras supervisoras de mecanismos de financiamiento hipotecario; y, servidores publicos del Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia, exclusivamente en el ejercicio de sus funciones, conforme a la normativa
aplicable.

TITULO I
GENERALIDADES

Articulo 3.- Definiciones. - Para la aplicacion del presente reglamento se entenderan las siguientes definiciones
generales:

® Accion afirmativa: Politica Puiblica cuyo objetivo es compensar las condiciones que discriminan a ciertos
grupos sociales del ejercicio de sus derechos. Se los conoce también como acciones positivas, medidas
positivas.

® Actualizacion: Procedimiento administrativo aplicable a proyectos previamente calificados o registrados,
derivado de modificaciones declaradas por el Promotor/Constructor.

® Area bruta de construccién: Es la sumatoria del drea 1til de construccién mads las dreas no computables
cubiertas.

® Area total vendible: Son las dreas que se contabilizan en el célculo de los coeficientes de edificabilidad y
resultan de la diferencia entre el drea bruta total de construccién, menos las dreas no computables cubiertas.

® Area ttil de construccién o drea computable: Son las dreas que se contabilizan en el calculo de los
coeficientes de edificabilidad y resultan de la diferencia entre el drea bruta total de construccién menos las
areas no computables cubiertas.

® C(alificacién: Acto administrativo mediante el cual la autoridad competente verifica el cumplimiento
documental y normativo de los requisitos establecidos para proyectos VIS; sin que constituya aprobacién
constructiva ni validacién estructural.

® Contrato de Reserva Inmobiliaria: Es el acuerdo entre el constructor/promotor y el postulante por medio
del cual, el postulante manifiesta su interés en adquirir una determinada unidad de vivienda y el
Promotor/Constructor expresa el compromiso de reservar esa unidad de vivienda. Por un tiempo
determinado, esa unidad de vivienda no podrd ser comercializada a otro ciudadano; éste contrato se
encuentra condicionado a la calificacién como beneficiario del postulante y al otorgamiento del crédito por
parte de una de las entidades financieras o a que cuente con cualquier otra fuente de financiamiento liquida,
suficiente, verificable y de origen licito. Las partes podran acordar el pago de un valor para la reserva que
no podrd superar un salario basico unificado. De establecerse un valor como reserva, este se imputard al
valor de la cuota de entrada. En la forma de pago deberd contemplar claramente el valor del subsidio
parcial del Estado.

® Contrato de Construccion: Es el acuerdo entre el Promotor/Constructor y el postulante por medio del
cual, se manifiesta las condiciones de la construccién de la vivienda nueva en el terreno de propiedad del
postulante o de algin miembro del nidcleo familiar. Este contrato se encuentra condicionado a la
calificaciéon como beneficiario del postulante. Los beneficiarios del segundo segmento que deseen acceder
a un crédito hipotecario con tasa de interés preferencial se sujetardn al andlisis que realice la institucion
financiera otorgante del crédito.

® Densidad neta habitacional: Es un indicador que relaciona la cantidad de viviendas y el drea urbanizable
de un proyecto inmobiliario. Con este indicador se puede verificar el grado de saturacién del proyecto con
el propésito de brindar un bienestar social al entorno y que se cumpla las condiciones del buen vivir.

® Densidad éptima de territorio: La densidad 6ptima de territorio es el nivel adecuado de ocupacion de un
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area (personas, viviendas o edificaciones por superficie) que permite aprovechar el suelo de manera
eficiente sin generar problemas de hacinamiento, deterioro ambiental o sobrecarga de servicios.

® Eco - materiales certificados: Son materiales de construccién que han sido evaluados por una entidad
independiente y cumple con criterios ambientales, de salud y sostenibilidad a lo largo de su ciclo de vida. Estos
materiales pueden tener un bajo impacto ambiental en su fabricacién, cuentan con un uso eficiente de energia y
recursos, reduciendo las emisiones de CO2, con mayor durabilidad y eficiencia en uso.

® Eficiencia: La eficiencia es la capacidad de lograr un objetivo usando la menor cantidad posible de
recursos, como tiempo, dinero, energia o materiales, sin perder calidad.

o Eficiencia energética certificada: Es la comprobacién oficial, mediante una evaluacion técnica, de que un
edificio, sistema, equipo o vivienda consume menos energia de lo habitual para ofrecer el mismo nivel de
confort y funcionamiento, cumpliendo normas o estdndares reconocidos.

® Energia renovable: La energia renovable es la energia que proviene de fuentes naturales que se regeneran
de manera continua o en plazos cortos, por lo que no se agotan con su uso o lo hacen muy lentamente.

® Ente rector del habitat y vivienda: Se entenderd por ente rector del habitat y vivienda al Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia, o quien haga sus veces. El Viceministerio de Desarrollo Urbano Sostenible y
Vivienda, a través de las Subsecretarias jerdrquicamente dependientes, es el 6rgano administrativo encargado de
emitir las directrices, lineamientos y disposiciones a nivel nacional para la correcta ejecucién de programas y
proyectos relacionados con el hébitat y la vivienda.

® Espacios habitables: Los espacios habitables son las areas de una vivienda o edificaciéon que estian
disenadas para ser ocupadas por personas de forma continua o prolongada, cumpliendo condiciones minimas de
confort, seguridad y salubridad. Estos espacios son los siguientes: sala, comedor, dormitorios, salas de estar,
estudios o espacios de trabajo. Los bafios, cocinas, pasillos y circulaciones, lavaderos y garajes no son espacios
habitables.

® Gestion comunitaria: La gestiéon comunitaria es una forma de organizacién en la que una comunidad
participa activamente en la toma de decisiones, planificacion, ejecucién y control de acciones o proyectos que
afectan su propio bienestar. La gestién comunitaria promueve la participacion colectiva, la toma de decisiones
compartida y el uso de recursos locales.

® Familia monoparental: Es aquella donde solo existe un progenitor (padre o madre) y uno o més hijos. Sin
embargo, también pueden formar parte de ella otros miembros de la familia.

® Familia: Es el nicleo familiar que agrupa los miembros de un hogar, incluidos los hijos solteros y otros
parientes que conviven bajo el mismo techo que dependan o no econémicamente del jefe de hogar y que no
formen parte de otro nicleo familiar, y, otros parientes. Se reconoce a los diferentes tipos de familia.

® Jefe de hogar: Un jefe de hogar, jefe del niicleo familiar o cabeza de hogar, es aquella persona que es
reconocida como tal por los demas miembros del hogar, por razones de dependencia econémica, afinidad, edad,
autoridad, entre otros.

® Lumenes: Los limenes (Im) son la unidad de medida de la cantidad de luz visible que emite una fuente
luminosa. En otras palabras, indican qué tan brillante es una luz para el ojo humano.

® LOVIS: Siglas de: “Ley Organica de Vivienda de Interés Social”

® Registro: Acto administrativo de inscripciéon del proyecto calificado en la base institucional, sin que
constituya aprobacién constructiva ni validacién estructural.

® Sistemas industrializados/prefabricados: Sistemas constructivos que cuentan con mayor rapidez de
ejecucion, ya que gran parte del proceso se realiza en fabricas, disminuyendo retrasos por clima o imprevistos
en obra. Adicional, estos sistemas pueden contar con mayor calidad y precision. Asi también, proponen criterios
sostenibles como el uso eficiente de materiales, generando menor residuos de obra. Estas viviendas construidas
con sistemas industrializados tendran plazos mas predecibles de finalizacién y entrega.

® Sostenibilidad: El manejo racional de los recursos naturales de manera que se garantice la calidad de vida
de la ciudadania y de las futuras generaciones.

® Vivienda Multifamiliar: Entendidas por tal a la integracion de unidades de vivienda para uso y ocupacion
de varias familias. Se podra realizar una construccién vertical u horizontal en un terreno.

® YVivienda Unifamiliar: Entendiéndose por viviendas destinadas al uso y ocupacién de una sola familia,
que, en funcién de su entorno, pueden presentar las siguientes formas de ocupacién:

O Adosada: Vivienda que tiene mds de un muro medianero con predios contiguos a otras edificaciones
de distinto propietario.

O Aislada: Vivienda exterior que no tiene adosamientos en su perimetro.

O Pareada: Vivienda que tiene un sélo muro medianero con el predio contiguo de otra edificacion
perteneciente a un distinto propietario.

® Vivienda Popular: Para efectos de la aplicacion del presente reglamento, se considerara a la vivienda
popular como vivienda de interés social conforme lo dispuesto en el articulo 32 de la LOVIS.

® VIS: Siglas de “Vivienda de Interés Social”
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Articulo 4.- De las modalidades de postulacion. - Las personas interesadas en acceder a los subsidios o
incentivos del Estado podran postular a través de las siguientes modalidades:

® Virtualmente a través de la pagina web oficial del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia; para el
efecto, deberdn anexar en formato digital toda la documentacién que se establece en el presente
reglamento.

® Presencialmente en las Direcciones de Transporte y Obras Publicas Distritales o las que hicieren sus veces
del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia del lugar donde reside.

Articulo 5.- De la accién afirmativa para mujeres jefas de hogar, familias victimas y en situaciéon de
violencia doméstica y femicidios. - El Ministerio de Infraestructura y Tecnologia considerara en los proyectos
del primer segmento al menos al 5% de mujeres jefas de hogar, hijos, hijas, madres, padres y familiares
dependientes hasta el cuarto grado de consanguinidad de las victimas de femicidio y otras muertes violentas por
razones de género y quienes ejerzan su cuidado, y a las familias o tipos de familia expuestas a situacién de
violencia del total de los postulantes, debidamente comunicados por el Ministerio del ramo sin perjuicio que,
como resultado de la aplicacién de los criterios de elegibilidad y priorizacién establecidos en este reglamento,
dicho porcentaje pueda ser mayor.

Articulo 6.- De las personas en situacion de movilidad humana. - Los postulantes o beneficiarios extranjeros
con visas de residentes permanentes, de proteccion internacional, de excepcién o por razones humanitarias en
Ecuador que cuenten con todos sus documentos legalizados, podran acceder a los subsidios e incentivos de
vivienda de interés social, segiin se determine en el presente reglamento.

Debido a la probabilidad de residencia temporal, para el acceso al arrendamiento social y al arrendamiento
social con opcién a compra, ademdas de los criterios de priorizaciéon establecidos en este reglamento, se
considerara a los nicleos familiares compuestos por personas extranjeras con visas de residentes permanentes o
con visa de proteccién internacional, de excepcidn o por razones humanitarias en Ecuador.

Para el acceso a subsidios relacionados a créditos hipotecarios con tasa de interés preferencial, se reconocera el
historial bancario en el extranjero de las personas migrantes, o las remesas enviadas desde el extranjero por
parte de los migrantes a sus familias, u otros documentos digitales generados de conformidad con la Ley de
Comercio Electrénico, Firmas Electrénicas y Mensajes de Datos, para justificar sus ingresos o como indicador
de capacidad crediticia.

Articulo 7.- De los deportistas destacados y de alto rendimiento. - Podran acceder a los subsidios e
incentivos de vivienda de interés social y publico, las personas deportistas destacados y de alto rendimiento. El
deportista presentara la resolucién o certificacion emitida por el ente rector del deporte en la que se determine
esta condicion.

Articulo 8.- De las personas migrantes en condiciéon de repatriadas y/o retornadas. - Podran acceder a los
subsidios de vivienda de interés social, las personas ecuatorianas retornadas de acuerdo con lo definido en la
Ley Orgéanica de Movilidad Humana, siempre y cuando cumplan los criterios de priorizacién establecidos en la
presente normativa.

Articulo 9.- Habilitacion del suelo para proyectos VIS. - Para la implementacién de los proyectos de vivienda
de interés social, los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos dentro de su
subclasificacién, uso y ocupacion del suelo priorizardn a la vivienda de interés social, facilitardn los tramites de
aprobacién aplicando principios de simplicidad y celeridad e implementardn infraestructura para servicios
béasicos y promoveran la integracion socio-espacial de la poblacién mediante su localizacién, preferentemente,
en dreas consolidadas de las zonas urbanas. Esta cartera de Estado en coordinacién con la Superintendencia de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo verificardn el cumplimiento de esta disposicién.

Los proyectos de vivienda de interés social podran habilitar el suelo mediante mecanismos como planes
parciales, instrumentos de gestién del suelo u otros de planeamiento urbanistico o declaratorias de propiedad
horizontal segin lo establece la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, su
reglamento y demds normativa seccional aplicable, siempre que no se encuentren en una zona de riesgo no
mitigable. Para el efecto, se deberd cumplir con las reglas técnicas establecidas en la normativa vigente.

Articulo 10.- Enfoques transversales de la vivienda de interés social. - A fin de construir ciudades
equitativas, seguras y resilientes; los planes, programas y proyectos de vivienda de interés social, propenderan
incluir enfoques transversales de la gestién de riesgo, cambio climético y desarrollo sostenible con criterios de
equidad, sostenibilidad, sustentabilidad, eficiencia energética, para el desarrollo territorial de ciudades y
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comunidades.

Articulo 11.- Del control posterior. - La Subsecretaria de Vivienda o la entidad que cumpla sus veces, en
sujecion a las normas de control interno de la Contraloria General del Estado, realizara un control aleatorio del
cumplimiento de los requisitos y documentacion establecida, remitida en forma digitalizada de manera posterior
a la emision de la resolucién de calificacion de los beneficiarios de los subsidios e incentivos.

En caso de verificar que la documentacién presentada por el beneficiario no se sujete a la realidad e incumpla
con los requisitos del procedimiento establecido o con la normativa aplicable para la obtencién de la
calificacién; la Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o la Direccién designada por la Subsecretaria
de Vivienda para que realice el control de vivienda y la correcta aplicacién de la norma en este sentido,
notificard motivadamente a la Subsecretaria de Vivienda, respecto a las novedades encontradas, con la finalidad
de que realice las actuaciones pertinentes para el inicio del procedimiento administrativo sancionatorio o judicial
que corresponda, conforme lo determina el presente Acuerdo Ministerial y de conformidad al ordenamiento
juridico vigente.

Las Direcciones de Transporte y Obras Publicas Distritales y Subsecretarias de Transporte y Obras Publicas
Zonales, asi como sus servidores publicos, serdn responsables en el ambito de sus competencias, de las acciones,
omisiones o incumplimientos verificados por la Subsecretaria de Vivienda.

Articulo 12.- De los expedientes de postulacién y calificacion. — Es responsabilidad de los servidores publicos
de las Direcciones de Transporte y Obras Publicas Distritales o Subsecretarias de Transporte y Obras Publicas
Zonales, la conformacién y custodia de los expedientes fisicos o digitales de priorizacién, postulaciéon y
calificacion de los beneficiarios; ademds de la responsabilidad de notificaciones que deben entregar a planta
central.

TITULO III

CAPITULO I
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

SECCION I
DEFINICION

Articulo 13.- Definicion de la Vivienda de Interés Social. — La vivienda de interés social es la primera y tnica
vivienda digna y adecuada, en dreas urbanas y rurales, destinada a los grupos de atencién prioritaria y a la
poblacién en situacion de pobreza, pobreza extrema o vulnerabilidad; asi como a nicleos familiares de ingresos
econdémicos bajos o medios que tienen la necesidad de adquirir una vivienda propia y que no hayan recibido un
beneficio similar previamente.

Para 1la calificaciéon de anteproyectos de Vivienda de Interés Social y calificaciéon de Proyectos de Vivienda de
Interés Social, el costo por metro cuadrado serd menor a 2,49 SBU. Para el calculo del valor por metro cuadrado
se considerara la vivienda terminada.

Corresponde a la Subsecretaria de Vivienda, calificar los anteproyectos y proyectos de interés social de
conformidad con el presente reglamento.

Las viviendas de interés social podran ser construidas en:

® terreno de propiedad del beneficiario,
® terreno de propiedad del Estado; o,
® terreno del Promotor/Constructor.

Corresponde al ente rector de la politica y regulacién financiera determinar la tasa de interés preferencial y
demas condiciones de acceso y crédito, propendiendo a la rapidez de la colocacién y a la utilizacién de
mecanismos de subrogacion automadtica de créditos hipotecarios de construccién de proyectos inmobiliarios con
créditos hipotecarios de adquisicién de viviendas.

La operatividad financiera de los proyectos de vivienda de interés social se realizard mediante las instituciones
del sistema financiero nacional que otorguen crédito hipotecario.

SECCION II
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GENERALIDADES DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DEL PRIMER SEGMENTO

Articulo 14.- De las modalidades de subsidios. - La vivienda de interés social del primer segmento es la
primera y Unica vivienda digna y adecuada, ubicada en areas urbanas o rurales, con subsidio total del Estado,
destinada a personas y nucleos familiares sin vivienda propia que se encuentren en situacién de pobreza,
pobreza extrema o vulnerabilidad, conforme puntaje del Registro Social o los criterios de priorizacién detallados
en el presente reglamento:

El primer segmento de vivienda de interés social tiene dos modalidades de subsidios:

® Subsidio total del Estado para construccion de vivienda de interés social en terreno de propiedad de la
persona beneficiaria, con un costo de hasta 54 SBU.

® Subsidio total del Estado para construccién de vivienda de interés social en terreno de propiedad del Estado
con un costo de hasta 74 SBU, que incluyen: obras de urbanizacién, equipamiento y costo del terreno.

Los beneficiarios no deberan restituir el subsidio siempre que cumplan con las condiciones determinadas en la
Ley y normas analogas, conforme lo determina el articulo 31 de la Ley Orgénica de Vivienda de Interés Social.

Las viviendas de interés social del primer segmento podrdn ser desarrolladas y construidas por
promotores/constructores privados debidamente calificados, conforme las condiciones y procedimientos
establecidos por el ente rector del habitat y vivienda.

Las personas naturales o juridicas que sean contribuyentes del Impuesto a la Renta podran realizar donaciones
de vivienda de interés social del primer segmento, conforme a la normativa legal vigente.

Articulo 15.- De la tipologia de vivienda de interés social del primer segmento. - La tipologia de vivienda de
interés social del primer segmento, sera la siguiente:

® Para la construccién de vivienda en terreno propio se usard una tipologia unifamiliar.
® Para proyectos urbanizados se utilizaran tipologias generalmente multifamiliar; sin embargo, conforme la
necesidad del proyecto podra implementarse ambas tipologias.

Articulo 16.- De la accesibilidad en la vivienda de interés social. - En la calificacion de beneficiarios se
debera establecer la necesidad de condiciones de accesibilidad en la vivienda, de acuerdo con las discapacidades
o condiciones particulares del beneficiario. Se deberd garantizar las condiciones de accesibilidad en las
viviendas que se asignen o construyan a favor de estos beneficiarios.

Articulo 17.- De la urbanizacién y equipamiento. - Los proyectos de vivienda de interés social, unifamiliar o
multifamiliar del primer segmento, segin el costo del terreno, observarin las exigencias previstas en el
ordenamiento juridico que rige la propiedad individual y/u horizontal; que contengan: el sistema de conectividad
y sistemas de dreas verdes que seran revisadas por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia en un
anteproyecto.

Ademas, deberan incluir:

® FE] Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS) o su equivalente como Certificado de
Afectacion y/o Linea de Fabrica, o Licencia Urbanistica de acuerdo con cada circunscripcion territorial,
que describa la informacién principal del predio, tales como: afectaciones, retiros, edificabilidad, altura
mdxima, uso de suelo.

® Zona segura socialmente, que debera ser elaborado por la Direccion Distrital pertinente, posterior visita
técnica al lugar.

® Topografia del predio o georefenrenciacién de ser aplicable, que contenga curvas de nivel, perfiles de
terreno, identificacién de estructuras y afectaciones existentes y tenga un radio de exploracién del predio a
los alrededores de 15 m. como minimo. Adicional, se recomienda colocar que, el predio no cuente con una
pendiente superior al 15%.

® Certificado de disponibilidad o factibilidad de servicios bésicos, o su equivalente que lo verifique.

® Estudios de suelos, donde se establezca que el mismo sea favorable para la implementacion de viviendas de
interés social, emitidos por los GAD’s municipales tienen la competencia exclusiva del control sobre el uso
y ocupacidén del suelo, por lo que serdn estas entidades las que aprueban los estudios de suelos y las
habilitaciones para proyectos habitacionales en su territorio.

® Que no se encuentre en zonas de riesgo no mitigable. En caso de que el predio se encuentre en zonas de
riesgo mitigable, las obras de mitigacién deberan formar parte del presupuesto total del proyecto.

® Que el predio esté a nombre del ente rector de habitat y vivienda, no aplica para primer segmento de
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vivienda de interés social construida en terreno del beneficiario.

Articulo 18.- De los criterios y metodologia de priorizacion. - La Subsecretaria de Vivienda o sus delegados,
elaboraran el informe correspondiente, utilizando como criterios de priorizacién para la entrega de subsidios e
incentivos de vivienda de interés social, las vulnerabilidades de los postulantes y su nucleo familiar, de acuerdo
a:

® Familias que tengan bajo su proteccién y cuidado a personas adultas mayores.

® Familias conformadas por hijos, hijas, madres, padres y familiares dependientes hasta el cuarto grado de
consanguinidad de las victimas de femicidio y otras muertes violentas por razones de género y quienes
ejerzan su cuidado, previa informacién remitida por el Ministerio del ramo.

® Familias monoparentales que tengan bajo su proteccién y cuidado a nifias, nifios y adolescentes.

® Mujeres embarazadas; para el efecto se debera presentar un certificado médico emitido o avalado por las
entidades de la red publica integral de salud que respalde dicha condicién.

® Familias que tengan una o mds personas con discapacidad; para el efecto se deberad presentar el carné de
discapacidad o el documento que haga sus veces.

® Familias que tengan bajo su proteccién y cuidado a una o mds personas con enfermedades catastréficas,
enfermedades raras, enfermedades huérfanas o enfermedades de alta complejidad; para el efecto deberd
presentar un certificado médico emitido o avalado por las entidades de la red publica integral de salud, que
respalde dicha condicién.

® Familias expuestas a situaciones de violencia sexual o doméstica, condicién que debera ser notificada en
legal y debida forma por el Ministerio del ramo.

® Familias conformadas por personas de pueblos y nacionalidades del Ecuador. Para el efecto, serd requisito
presentar el certificado de autoidentificacién emitido por la autoridad competente, en el que conste y se
acredite de manera oficial su pertenencia al respectivo pueblo o nacionalidad.

® Migrantes en condicion de repatriados y/o retornados. Para el efecto, serd requisito presentar el certificado
que lo acredite como tal, emitido por el Ministerio de Relaciones Exteriores y Movilidad Humana o quien
haga sus veces.

Con el fin de establecer el orden de priorizacién para su atencién, la Subsecretaria de Vivienda o las unidades
desconcentradas utilizardn la metodologia de suma de vulnerabilidades del postulante y su familia; es decir, se
asignarad el valor de un (1) punto, por cada vulnerabilidad verificada en cada miembro del nicleo familiar. Cada
segmento de aplicacion del subsidio contendra variables segtn cada caso.

La familia, conforme al marco constitucional, puede adoptar diversas formas de organizacién, no limitandose
Unicamente a la unién de varias personas. Se reconoce como familia tanto a los nicleos conformados por
vinculos de parentesco, matrimonio o unién de hecho legalmente declarada.

En el caso de que exista empate entre los postulantes respecto a la suma de vulnerabilidades, el ente rector de
hébitat y vivienda priorizara de acuerdo con el puntaje de registro social.

Las acciones afirmativas, debe entenderse como un dmbito social de priorizacion en la atencién, mas no como el
cumplimiento de un requisito, es decir que, si dentro de los postulantes ninguno posee acciones afirmativas,
debe ser calificado entorno al cumplimiento de los requisitos dispuestos en el presente Reglamento.

Articulo 19.- Sustitucion de los beneficiarios de viviendas de interés social del primer segmento. - Las
Direcciones de Transporte y Obras Publicas Distritales y/o la Subsecretaria de Vivienda podrdn efectuar la
sustitucion de beneficiarios en los casos previstos en el presente reglamento. Para el efecto, las y los gestores
sociales o el personal de la Direccién de Regulacién, Ejecucién y Control de Vivienda emitirdn un informe
motivado que contenga las causas que justifique la sustitucién, la misma serd agregada al expediente del
beneficiario y notificada a la Subsecretaria de Vivienda.

En caso del fallecimiento del beneficiario, divorcio, disolucién de la sociedad conyugal o disolucion de la unién
de hecho, previo al proceso de inscripcion en el registro de la propiedad de la vivienda en terreno propio, los
miembros del nidcleo familiar que convivan en la vivienda podran continuar con el proceso, siempre que
acrediten tal calidad mediante declaracion responsable y documentos habilitantes como certificados de
nacimiento, matrimonio, unién de hecho, posesion efectiva, etc.; en caso de no existir herederos se procedera
conforme la Ley.

Articulo 20.- De la prohibicién de enajenar. - Las personas beneficiarias de las viviendas de interés social del

primer segmento, no podrdn enajenar la vivienda por al menos diez (10) afios; en ese sentido, en la resolucién de
adjudicacién se establecerd una disposicion en la que conste la prohibicién de enajenar la vivienda por diez (10)
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afios contados a partir de su inscripcién en el Registro de la Propiedad del respectivo cantén, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley Organica de Vivienda de Interés Social.

SECCION III
REQUISITOS PARA POSTULAR A LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL EN TERRENOS DE
PROPIEDAD DEL BENEFICIARIO

Articulo 21.- Requisitos, postulacion a vivienda de interés social en terreno de propiedad del beneficiario.
- Para postular por una vivienda de interés social en terreno de propiedad del beneficiario, deberd cumplir con
los siguientes requisitos:

® F] postulante y su familia serdn ecuatorianos o extranjeros residentes con permanencia legal, con domicilio
en el Ecuador;

® E] postulante y su familia deben estar dentro de la linea de corte de pobreza o pobreza extrema, conforme
las regulaciones establecidas por la unidad del registro social;

® FE] postulante y su familia no deben haberse beneficiado de otros subsidios de vivienda de interés social, a
excepcion de los incentivos de servicios publicos, mismos que se implementaran en la vivienda que se
construird como consecuencia de la aplicacién del presente subsidio;

® FEl subsidio del Estado se destinarad para la construccién de la primera y unica vivienda del postulante y su
familia;

® FE] postulante deberd ser el propietario del inmueble donde se construird la vivienda de interés social; y,

® El postulante como los miembros de su familia no podran tener mas inmuebles registrados a su nombre, de
determinarse que incumplen dicho requisito, no se procedera con la conformacién del expediente de
postulacion.

Articulo 22.- De la documentacion para postular vivienda de interés social en terreno de propiedad del
beneficiario. - El postulante al subsidio para construccién de vivienda de interés social en terreno de propiedad
del beneficiario, debera presentar los siguientes documentos:

® (Cédula de ciudadania o identidad o ficha simplificada del postulante y su nicleo familiar; para el caso de
personas extranjeras se presentard el documento de residencia permanente.

® Declaracion responsable de conformidad con el formato establecido por el ente rector de habitat y vivienda
o quien haga sus veces.

® Certificado emitido por la Registro de la Propiedad del cantén respectivo en el que conste que el bien
inmueble es de propiedad exclusiva del postulante y no registra ningtn gravamen.

® C(Certificado emitido por la autoridad competente en el que se sefiale que el predio no estd ubicado en zona
de riesgo no mitigable.

® Informe de regulacién de uso de suelo o su equivalente, emitido por el gobierno auténomo descentralizado
municipal o metropolitano del cantén.

Articulo 23.- Del procedimiento para la precalificacion y calificacion de las personas beneficiarias de
vivienda de interés social en terreno de propiedad del beneficiario. - Para la precalificacién y posterior
calificacion del postulante como beneficiario del subsidio regulado en esta seccién, se aplicara el siguiente
procedimiento:

® Una vez receptada la postulacion, el servidor designado de la Direccién Distrital procedera a llenar la ficha
de postulacidén, y la declaracién responsable, analizard y verificard el cumplimiento de cada uno de los
requisitos establecidos en el presente reglamento, en el término maximo 3 dias.

® Verificado el cumplimiento de los requisitos, el servidor de la unidad desconcentrada notificarda al
postulante, mediante correo electréonico o de manera presencial, para que gestione y entregue la
documentacion habilitante prevista en el articulo 21 del presente acuerdo ante la unidad desconcentrada
correspondiente, en el término méaximo de un dia.

® Recibida la totalidad de la documentacidn, y constatado su cumplimiento, el servidor de la Direccién
Distrital responsable del seguimiento del tramite elaborard el informe de viabilidad técnica y social, en el
que se determinard la condicién de precalificado del postulante. Dicho informe serd remitido a la
Subsecretaria de Vivienda para su correspondiente revision, registro, y deberd incluir todos los insumos
utilizados en su elaboracion, en el término de 5 dias.

® Toda vez que la Subsecretaria de Vivienda cuente con la aprobacién de la Planificacién Operativa Anual y
priorice a los postulantes elegidos notificara a las unidades desconcentradas a nivel nacional con la
certificacion de disponibilidad de recursos destinados a proyectos de vivienda de interés social
correspondientes al primer segmento de vivienda, categoria 1A y los postulantes precalificados, solicitando
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su calificacion.

® Recibida dicha notificacién, los servidores competentes de las areas técnica y social de las Direcciones
Distritales procederan a realizar la inspeccién in situ y validacién del terreno del postulante precalificado, as{
como el levantamiento de la ficha de factibilidad del predio, en el término de 15 dias.

® En caso de que la inspeccién y validacién del predio resulte desfavorable, el servidor responsable del
seguimiento del trdmite informard inmediatamente a la Subsecretaria de Vivienda la improcedencia de la
calificacién, disponiéndose la exclusién del postulante de la base de datos institucional.

Si la ficha de factibilidad del predio resulta favorable, la Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o la
Subsecretaria de Transporte y Obras Pudblicas Zonal emitird la resolucién de calificacién del postulante como
beneficiario y dispondra la notificacion al mismo. Ademds, este acto administrativo y su expediente completo
serd remitido oficialmente a la Subsecretaria de Vivienda, para su seguimiento, control posterior y registro.

Articulo 24.- De la entrega de la vivienda construida en terreno de propiedad de la persona beneficiaria. -
Para la entrega de la vivienda de interés social construida en terreno de propiedad del beneficiario se suscribirdn
electrénica o fisicamente los siguientes documentos:

a. Una vez suscrita el acta de recepcién provisional de la obra, se suscribird el acta de uso y ocupacién de la
vivienda, considerando lo siguiente:

1. Si la vivienda ha sido ejecutada por una empresa publica, se celebrard el acta de uso y ocupacién de la
vivienda entre el delegado de la maxima autoridad de la Empresa Publica, el delegado de la maxima
autoridad del ente rector de hdbitat y vivienda , el contratista y el beneficiario;

2. Si la vivienda ha sido ejecutada por el MIT, se celebrard el acta de uso y ocupacién de la vivienda entre el
delegado de la maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, el contratista y el
beneficiario.

b. Una vez suscrita el acta de recepcion definitiva de la obra, se suscribird el acta de entrega definitiva de la
vivienda al beneficiario, considerando lo siguiente:

1. Si la vivienda ha sido ejecutada por una Empresa Publica, se celebrara el acta de entrega- recepcién
definitiva de la vivienda, entre el beneficiario, el fiscalizador de la obra, delegado de la mdxima autoridad
de la Empresa Publica y de la mdxima autoridad del ente rector de habitat y vivienda.

2. Si la vivienda ha sido ejecutada por el ente rector de habitat y vivienda, se celebrard el acta de
entrega-recepcion definitiva de la vivienda, entre el beneficiario, el contratista, el fiscalizador de la obra y
el delegado de la maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

Articulo 25.- Inhabitabilidad del terreno. En caso que, el postulante sea propietario de un inmueble ubicado
en areas protegidas o en zonas de riesgo no mitigables, deberd presentar un certificado emitido por el GAD
correspondiente a su jurisdiccién o la autoridad competente que haga sus veces, documento que acredite la
inhabitabilidad del predio. Dicho certificado le habilitard para postular a cualquier otro segmento de vivienda.

SECCION 1V
REQUISITOS PARA POSTULAR A LA MODALIDAD DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DEL
PRIMER SEGMENTO EN TERRENO DE PROPIEDAD DEL ESTADO

Articulo 26.- Requisitos para postular a vivienda de interés social en terreno de propiedad del Estado. -
Para postular al subsidio regulado en esta seccidn, se debera cumplir con los siguientes requisitos:

® E] postulante y su familia o serdn ecuatorianos o extranjeros con residencia legal permanente, con
domicilio en el Ecuador;

® FE] postulante y su familia deben estar dentro de la linea de corte de pobreza o pobreza extrema, conforme
las regulaciones establecidas por la unidad a cargo del registro social;

® FEl postulante y su familia no deben haber recibido otro subsidio de vivienda de interés social en el pasado;

® FE] subsidio del Estado debe estar destinado a pagar la primera y dnica vivienda del postulante y su familia;
y,

® El postulante y su familia no deben ser duefios ni poseedores de un inmueble a nivel nacional.

Articulo 27.- De la documentacion para postular a vivienda de interés social en terreno de propiedad del
Estado. - El postulante al subsidio para construccién de vivienda de interés social en terreno de propiedad del
Estado, debera presentar los siguientes documentos:
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® (édula de ciudadania o identidad, o ficha simplificada del postulante y su nicleo familiar, para el caso de
personas extranjeras se presentard el documento de residencia permanente.

® Declaracion responsable de conformidad con el formato establecido por el Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia.

® Certificado emitido por la Registro de la Propiedad del cantén respectivo en el que se deje constancia que
el postulante no posee bienes inmuebles en el cantén.

Articulo 28.- Del procedimiento para la precalificacion y calificacion de las personas beneficiarias de
vivienda de interés social en terreno propiedad del Estado. - Para la precalificacion y posterior calificacion
del postulante como beneficiario del subsidio regulado en esta seccidn, se aplicara el siguiente procedimiento:

1. Una vez receptada la postulacidon, el servidor designado de la Direccién de Transporte y Obras
Publicas Distrital procederd a llenar la ficha de postulacion, y la declaracion responsable, analizard y
verificara el cumplimiento de cada uno de los requisitos establecidos en el presente reglamento; asi como,
de la documentacién que se necesita para efectuar la postulacion en el término de tres dias.

2. Verificado el cumplimiento de los requisitos, el servidor de la unidad desconcentrada notificard al
postulante, mediante correo electronico o de manera presencial, para que gestione y entregue la
documentacién habilitante prevista en el articulo en el presente acuerdo ante la unidad desconcentrada
correspondiente.

3. Recibida la totalidad de la documentacién, y constatado su cumplimiento, el servidor de la Direccién
de Transporte y Obras Publicas Distrital responsable del seguimiento del trdmite elaborard el informe de
viabilidad técnica y social, en el que se determinard la condiciéon de precalificado del postulante. Dicho
informe serd remitido a la Subsecretaria de Vivienda para su correspondiente revision, registro, y debera
incluir todos los insumos utilizados en su elaboracion.

4. Una vez que la Subsecretaria de Vivienda cuente con la aprobacién de la Planificacién Operativa Anual y
priorice a los postulantes elegidos notificard a las unidades desconcentradas a nivel nacional la
disponibilidad de recursos destinados a proyectos de vivienda de interés social correspondientes al primer
segmento de vivienda, categoria la y los postulantes precalificados, solicitando su calificacién.

5. Recibida dicha notificacién, en caso de la improcedencia de la calificacidn, se dispondra la exclusion del
postulante de la base de datos institucional.

6. La Direccién de Transporte y Obras Piblicas Distrital emitird la resolucién de calificacion del postulante
como beneficiario y dispondra la notificacién al mismo, de acuerdo a lo dispuesto en esta norma. Ademads,
este acto administrativo y su expediente completo serd remitido creo oficialmente a la Subsecretaria de
Vivienda, para su seguimiento y control posterior y registro.

Articulo 29.- Del acompaifiamiento y desarrollo comunitario. — El ente rector de hébitat y vivienda
promovera la autonomia de las familias beneficiarias mediante un esquema de acompafiamiento simplificado, de
caricter orientativo y no vinculante, enfocado en la entrega de directrices para la convivencia, la organizacién
bésica y el mantenimiento y uso de la vivienda. Este proceso priorizard mecanismos de seguimiento y reportes
de habitabilidad a partir del acta de uso y ocupacién.

Para la gestién del acompafiamiento comunitario se aplicara la guia emitida por la Subsecretaria de Vivienda.

Articulo 30.- De la entrega de la vivienda construida en terreno de propiedad del Estado. - Para la entrega
de la vivienda de interés social, construida en terreno del Estado, se suscribirdn, fisica o electrénicamente, los
siguientes documentos:

a. Una vez suscrita el acta de recepcion provisional de la obra, se suscribird el acta de uso y ocupacién de la
vivienda, considerando lo siguiente:

1. Si la vivienda ha sido ejecutada por una empresa publica, se celebrard el acta de uso y ocupacion de la
vivienda entre el delegado de la maxima autoridad de la Empresa Publica, el delegado de la maxima
autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, el contratista y el beneficiario;

2. Si la vivienda ha sido ejecutada por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, se celebrard el acta de
uso y ocupacion de la vivienda entre el delegado de la maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia, el contratista, fiscalizador de la obra y el beneficiario.

b. Una vez suscrita el acta de recepcion definitiva de la obra, se suscribird el acta de entrega-recepcién definitiva
de la vivienda, considerando lo siguiente:
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1. Si la vivienda ha sido ejecutada por una Empresa Publica, se celebrara el acta de entrega-recepcién
definitiva de la vivienda entre el beneficiario, el fiscalizador de la obra, y, los delegados de la maxima
autoridad de la Empresa Puablica y de la maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

2. Si la vivienda ha sido ejecutada por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, se celebrard el acta de
entrega-recepcion definitiva de la vivienda entre el beneficiario, el contratista, el fiscalizador de la obra y el
delegado de la maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

c. En los casos en que la ejecucion del contrato no concluya con la suscripcion del acta de entrega-recepcion
provisional o definitiva de obra debido a:

1. terminacién unilateral del contrato;
2. terminacién por mutuo acuerdo;
3. recepcidn presunta de pleno derecho,

En el caso de los numerales 1 y 2, toda vez que las viviendas se encuentren técnicamente habitables, la entidad
ejecutora podra suscribir las Actas de Uso y Ocupacién o Actas de Entrega Definitiva de la Vivienda, para lo
cual, se deberd contar con los siguientes documentos:

® Informe técnico que certifique la habitabilidad y seguridad estructural basica de la vivienda emitido por la
Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal
segun corresponda.

® Verificacién del registro como beneficiario por el MIT.

® Declaracion de terminacién unilateral o acta de terminacién por mutuo acuerdo suscrita por las partes.

Una vez resuelta la terminacién unilateral o suscrita el acta de terminaciéon por mutuo acuerdo, se suscribird el
acta de entrega definitiva de la vivienda al beneficiario, considerando lo siguiente:

1. Si la vivienda ha sido ejecutada por una Empresa Publica, se celebrard el acta de entrega- recepcion
definitiva de la vivienda, entre el beneficiario, el fiscalizador de la obra, delegado de la maxima autoridad
de la Empresa Publica y de la mdxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia;

2. Si la vivienda ha sido ejecutada por el ente rector de habitat y vivienda, se celebrard el acta de
entrega-recepcion definitiva de la vivienda, entre el beneficiario, el fiscalizador de la obra y el delegado de
la méxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

En el caso de existir una recepciéon presunta de pleno derecho y siempre que las viviendas se encuentren
técnicamente habitables, la entidad ejecutora podrd suscribir las Actas de Uso y Ocupacién o Actas de
entrega-recepcién definitiva de la vivienda al beneficiario, siempre que se cuente con los siguientes
documentos:

® Informe técnico que certifique la habitabilidad y seguridad estructural basica emitido por la Direccién
de Transporte y Obras Publicas Distrital o Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal segin
corresponda.

® Verificacion del registro como beneficiario por el MIT.

® Protocolizacién de la entrega-recepcion presunta de pleno derecho.

Para la entrega de la vivienda construida, se tomara en cuenta lo siguiente:

1. Si la vivienda ha sido ejecutada por una empresa publica, se celebrard el acta de uso y ocupacién de la
vivienda entre el delegado de la maxima autoridad de la Empresa Publica, el delegado de la madxima
autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, y el beneficiario;

2. Si la vivienda ha sido ejecutada por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, se celebrara el acta de
uso y ocupacién de la vivienda entre el delegado de la méxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia, y el beneficiario.

En caso de haber recepcion provisional presunta, después de cumplido el plazo que la ley determine se
procedera a la recepcién definitiva de la obra por parte del ente ejecutor y se suscribira el acta entrega definitiva,
considerando lo siguiente:

1. Si la vivienda ha sido ejecutada por una Empresa Pudblica, se celebrara el acta de entrega- recepcion
definitiva de la vivienda, entre el beneficiario, el fiscalizador de la obra, el contratista, el delegado de la
maxima autoridad de la Empresa Publica y de la maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia;

2. Si la vivienda ha sido ejecutada por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, se celebrard el acta de
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entrega-recepcion definitiva de la vivienda, entre el beneficiario, el contratista, el fiscalizador de la obra y
el delegado de la maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

Se aclara que el acta de uso y ocupacién y acta de entrega definitiva de la vivienda no sustituirdn las actas de
recepcion de obra, constituyendo dnicamente como documentos de entrega de la vivienda al beneficiario.

Toda vez que exista recepcidn provisional presunta y se hayan suscrito las actas de uso y ocupacién y acta de
entrega definitiva de la vivienda al favor del beneficiarios, la Direccion de Transporte y Obras Publicas Distrital
respectiva realizard el proceso de verificacion de cumplimiento de requisitos para el levantamiento de la
prohibicién de enajenar sin perjuicio de la justificacién que deba presentar el Promotor/Constructor respecto de
la documentacién completa para finalizar el proceso contractual; en caso de controversias con el
Promotor/Constructor las viviendas efectivamente entregadas a los beneficiarios, estardn sujetas a las
condiciones iniciales del contrato quedando excluidas de cualquier resolucion que pueda tomarse en contrario.

d. En caso de recepcidn parcial, de viviendas terminadas con certificacion técnica de habitabilidad, se procederd
a la entrega de la vivienda mediante actas de uso y ocupacién, de asi constar previamente en el contrato de obra,
hasta concluir los procedimientos regulares de entrega recepcion, bajo las estipulaciones anteriores.

Articulo 31.- De los documentos para la transferencia de dominio al beneficiario. - Para la transferencia de
dominio, las Direcciones de Transporte y Obras Publicas Distritales que correspondan, deberdn conformar el
expediente con la siguiente documentacion:

® Escritura publica de declaratoria de propiedad horizontal, de fraccionamiento o lotizacién, seguin el caso,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén pertinente, este documento estd a cargo y cuenta del
promotor;

® Ficha técnica emitida por el ejecutor del proyecto en el cual se detallen datos como: nombre del
beneficiario, nimero de lote, linderos, dimensiones y superficie total;

® (Cédula de ciudadania o identidad del beneficiario;

® (Certificado de gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad del cantén correspondiente, con el cual
se acredite que el inmueble se encuentra libre de gravamenes;

® C(Certificado de solvencia o de no adeudar al gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano
correspondiente;

® Resolucién de calificacion del beneficiario o el registro de calificacién de beneficiario que se obtendra de
la plataforma informatica definida para el efecto; o, el documento de calificacién del beneficiario obtenida
de la plataforma informatica que se defina para el efecto; o, excepcionalmente la validacién emitida por la
Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital;

® FE] Acta de uso y ocupacion de la unidad de vivienda suscrita por los intervinientes; y,

® En caso de fallecimiento del beneficiario, se deberd presentar la posesion efectiva debidamente inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén.

Articulo 32.- Del procedimiento para la transferencia de dominio al beneficiario. - Se aplicar4 el siguiente
procedimiento:

1. Conformado el expediente, el servidor designado en el término de tres dias elaborard un informe técnico en
el que recomiende a la Direccion de Transporte y Obras Publicas Distrital que se adjudique la vivienda a
favor del beneficiario.

2. El abogado o el funcionario a cargo de la Direccién Distrital, en virtud del informe técnico elaborara el
proyecto de resolucién de adjudicacion, en el término de tres dias.

3. La Direcciones de Transporte y Obras Publicas Distritales suscribirdn la resolucién de adjudicacién, que
sera protocolizada de inmediato ante notario publico.

4. La Resolucién de adjudicacién protocolizada se inscribird en el Registro de la Propiedad del cantén
respectivo. Es obligacién de las empresas publicas con las que el ente rector de habitat y vivienda
mantengan convenios, efectuar la inscripcion de la transferencia de domino en el Registro de la Propiedad.
En caso de que el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia actie como ente ejecutor serd el responsable
de la inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente.

Articulo 33.- Del cambio de la persona beneficiaria, previa transferencia de dominio de la vivienda de
interés social. - En caso del fallecimiento del beneficiario, divorcio, disoluciéon de la sociedad conyugal o
disolucién de la unién de hecho de los postulantes, antes de la emisién de la resolucién de adjudicacién de la
vivienda, los miembros del nicleo familiar deberdn acudir a la Direccién de Transporte y Obras Publicas
Distrital que corresponda y presentar la siguiente documentacién, seguin sea el caso:
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® (Cédula de ciudadania o identidad del nuevo o nuevos beneficiarios del nicleo familiar;

® Documentos que acrediten la causal por la que solicita el cambio de beneficiario, a otro u otros miembros
del ndcleo familiar; vy,

® Actualizacién de datos de los miembros del ndcleo familiar y la declaracién responsable.

Una vez que, se cuente con el informe técnico, la vivienda se adjudicard al nuevo beneficiario del nicleo
familiar, segiin corresponda, y en el caso de no contar con un familiar se deberd calificar un nuevo beneficiario
y empezar un nuevo proceso de calificacién. El servidor designado de la Direccién de Transporte y Obras
Publicas Distrital o Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal elaborard un informe técnico en el que
deje constancia del caso por el cual se solicita el cambio de beneficiario, asi como, del cambio o reemplazo del
beneficiario del nicleo familiar y declaracién responsable.

En los casos en los que los contratos de ejecucion de la vivienda se encuentren cerrados administrativamente
con la entrega recepcion definitiva y sea necesario realizar cambios de beneficiario conforme lo establecido en
este articulo, se deberd observar lo dispuesto en el articulo 19.

Articulo 34.- Del levantamiento de la prohibicion de enajenar. - El ente rector de hdbitat y vivienda, de
oficio o a peticién de la parte interesada, podrd levantar la prohibicién de enajenar en caso del cumplimiento del
plazo determinado en la Ley; para lo cual, el beneficiario presentard una solicitud de levantamiento a las
Direcciones de Transporte y Obras Publicas Distritales o Subsecretarias de Transporte y Obras Publicas
Zonales.

La Direcciéon de Transporte y Obras Publicas Distrital o la Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal
emitira el oficio de levantamiento de la prohibicion de enajenar, para que se realice el tramite respectivo, por
parte del beneficiario, ante el Registrador de la Propiedad del cantén de su jurisdiccion.

CAPITULO 11
DE LOS SUBSIDIOS DEL SEGUNDO SEGMENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

SECCION I

ARRENDAMIENTO SOCIAL

Articulo 35.- Definicion del arrendamiento social. - A fin de garantizar el acceso de vivienda, el
arrendamiento social, es el mecanismo contractual celebrado por escrito; por el cual, la entidad autorizada, en
calidad de arrendador se obliga a entregar el uso, goce y posesion de un inmueble de propiedad del Estado
destinado a vivienda de manera temporal a cambio del pago de un canon de arrendamiento durante un plazo
determinado, a favor de los segmentos de poblacién de menores ingresos.

Las edificaciones de propiedad del Estado empleadas para el arrendamiento social serdn infraestructuras
publicas, siendo estas, nuevas, recuperadas o usadas, siempre y cuando se encuentren adaptadas a condiciones
de habitabilidad.

Esta modalidad se ejecutard conforme los pardmetros y requisitos regulados en el modelo de gestién y la
normativa que emita el ente rector de hébitat y vivienda para su implementacion.

SECCION II

MODALIDADES DEL SUBSIDIO DEL SEGUNDO SEGMENTO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

Articulo 36.- Modalidades de subsidio del segundo segmento de vivienda de interés social. El segundo
segmento de vivienda de interés social posee las siguientes modalidades de subsidio:

® Arrendamiento social con opcién a compra; vy,
® Subsidio parcial de Estado y/o crédito hipotecario con tasa de interés preferencial (viviendas de interés
social hasta 135 salarios basicos unificados (SBU).

SECCION III

MODALIDAD DEL ARRENDAMIENTO SOCIAL CON OPCION A COMPRA

Articulo 37.- Definicion del Arrendamiento Social con Opcion a Compra.- El arrendamiento social con
opcidén a compra, se constituird en un mecanismo contractual, celebrado por escrito, por el cual, la entidad
autorizada en calidad de arrendadora, se obliga a ceder temporalmente al beneficiario el uso y habitacién de un
bien inmueble de vivienda de interés social, para destinarlo unica y exclusivamente a vivienda, a cambio del
pago de un canon de arrendamiento durante un plazo forzoso, que le permita ejercer la opcién de compra,
observando la correcta aplicacion de lo dispuesto en la Ley de Inquilinato como la Ley Orgénica de Vivienda de
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Interés Social; y, las disposiciones que emita para el efecto el ente rector de habitat y vivienda.

Este mecanismo se ejecutard conforme los pardmetros y requisitos regulados en la normativa que emita el
Ministerio de Infraestructura y Tecnologia para su implementacion.

SECCION IV
MODALIDAD DEL SUBSIDIO PARCIAL DEL ESTADO Y/O CREDITO HIPOTECARIO CON TASA
DE INTERES PREFERENCIAL

Articulo 38.- Del subsidio y la tasa de interés preferencial. - El valor del subsidio que el Estado otorgue a las
personas que postulen en el segundo segmento de interés social serd equivalente de hasta veintitin (21) salarios
basicos unificados (SBU).

El Promotor/Constructor podrd completar la ficha de proyecto de vivienda (Anexo 2B), con la informacién del
proyecto perteneciente al segundo segmento, del cual se requiere obtener la calificacién de proyecto de vivienda
de interés social. En caso de que no cumpla con los requisitos establecidos en el anexo en cuestién o no lo
presente, se entenderd que el proyecto no ha contemplado los criterios de sostenibilidad, impidiendo acceder a
los subsidios adicionales.

Es necesario mencionar que, por el cumplimiento de cada categoria de sostenibilidad se otorgaran medio (0.5)
salario bdsico unificado (SBU) adicional, pudiendo completar hasta un salario y medio (1.5) salarios basicos
unificados (SBU)

En caso de que las viviendas presentadas por el promotor / constructor no cumplan con las condiciones
anteriormente descritas, los beneficiarios no podran acceder al subsidio por criterio de sostenibilidad., sin
embargo, podran beneficiarse de la tasa de interés preferencial.

El valor del subsidio estatal previsto en esta disposicién se incrementard de acuerdo con lo establecido en los
articulos 39 y 41 del presente reglamento. En cualquier caso, el valor del subsidio total no superard los veintiin
(21) salarios basicos unificados (SBU).

Los postulantes podrén solicitar el subsidio parcial y un crédito hipotecario con tasa de interés preferencial, o,
requerir Unicamente un crédito hipotecario con tasa de interés preferencial.

Para acceder al crédito hipotecario con tasa de interés preferencial, el postulante, debera cumplir los requisitos
establecidos por el ente rector de Politica y Regulaciéon Financiera, asi como, con los determinados por la
Institucién Financiera o de la Economia Popular Solidaria que participen dentro del programa de tasa
preferencial para vivienda de interés social.

Si la familia opta por el subsidio parcial con otra fuente de financiamiento, es decir, un crédito hipotecario sin
tasa de interés preferencial podra solicitar el crédito ante cualquier entidad financiera nacional, que se encuentre
regulada y autorizada por la Superintendencia de Bancos o por la Superintendencia de Economia Popular y
Solidaria, o quien haga sus veces.

Las personas naturales o juridicas podran realizar aportes o donaciones del valor del subsidio parcial del Estado
para vivienda de interés social, conforme a la normativa legal vigente.

Articulo 39.- Criterios de priorizacion por vulnerabilidad para el incremento del subsidio inicial. - El
Ministerio de Infraestructura y Tecnologia utilizard como criterios para el incremento del subsidio inicial a la
familia de la que forme parte el postulante, de acuerdo con los siguientes:

® FEl postulante sea adulto mayor (65 afios 0 mas).

® [.afamilia tenga bajo su cuidado y proteccién adultos mayores.

® Familias monoparentales (padres o madres solos) que tengan bajo su proteccién y cuidado nifias, nifios y/o
adolescentes.

® Mujeres embarazadas para el efecto se deberd presentar un certificado médico emitido o avalado por las
entidades de la red publica integral de salud que respalde dicha condicidn.

® Familias conformadas por hijos, hijas, madres, padres y familiares dependientes hasta el cuarto grado de
consanguinidad de las victimas de femicidio y otras muertes violentas por razones de género y quienes
ejerzan su cuidado, previa informacidén remitida por el Ministerio del ramo.

® Familias expuestas a situaciones de violencia sexual o doméstica, condicién que deberd ser notificada en
legal y debida forma por el Ministerio del ramo.
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® Familias que tengan una o mas personas con discapacidad, en casos excepcionales a personas con
discapacidad que se encuentre solas y sean sujetas de crédito.

® Familias que tengan bajo su proteccién y cuidado a una o mas personas con enfermedades catastréficas
raras, huérfanas o enfermedades de alta complejidad, en casos excepcionales a personas con enfermedades
catastroficas raras, huérfanas o enfermedades de alta complejidad que se encuentre solas y sean sujetas de
crédito.

® Familias, o personas pertenecientes a pueblos o nacionalidades indigenas. Para el efecto, sera requisito
presentar un certificado de autoidentificacién emitido por la autoridad competente, en el que conste y se acredite
de manera oficial su pertenencia al respectivo pueblo o nacionalidad.

® Familias que tengan bajo su cuidado a nifios, nifias o adolescentes, y asumieron su cuidado y proteccion
por la migracién de sus progenitores, quienes deberdn presentar la entrega de la tenencia o patria potestad
otorgada por el juez competente.

® FEl/la postulante sea un/a jévenes de hasta 29 afios de conformidad a los rangos etarios determinados por el
INEC.

® Migrantes en condicion de repatriados y/o retornados. Para el efecto, serd requisito presentar el certificado
que acredite como tal, emitido por el Ministerio de Relaciones Exteriores y Movilidad Humana o quien haga sus
veces.

® Familias o personas que residan en contextos de inseguridad o violencia que afecten sus condiciones de
habitabilidad, conforme a los lineamientos que establezca el ente rector de héabitat y vivienda.

En caso de cumplir con cualquier criterio de vulnerabilidad se otorgardn uno y medio (1.5) salarios bdsicos
unificados (SBU) adicionales a los salarios basicos unificados (SBU) determinados en las acciones afirmativas,
con este criterio en conjunto con criterios de sostenibilidad se puede alcanzar el tope de 21 SBU.

Las acciones afirmativas, debe entenderse como un ambito social de priorizacién en la atencién mas no como el
cumplimiento de un requisito, es decir que, si dentro de los postulantes ninguno posee acciones afirmativas,
debe ser calificado en torno al cumplimiento de los requisitos dispuestos en el presente reglamento.

Adicional a estos, se podrdan sumar al subsidio, los criterios relativos a la sostenibilidad del proyecto.

Articulo 40.- Procedimiento para aumento del subsidio parcial a beneficiarios con vulnerabilidades
comprobables. - El postulante para adquirir vivienda de interés social de segundo segmento, debera remitir a la
Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital pertinente, la solicitud para ser calificado como beneficiario
de vivienda de interés social de segundo segmento. En este proceso también se verificardan los criterios de
vulnerabilidad remitidos por el beneficiario.

En caso de que el postulante cumpla con lo establecido para la calificacién de beneficiarios de segundo
segmento, la Direccién Distrital remitird una Resolucién con la calificacion del beneficiario a la Subsecretaria
de Vivienda con copia al beneficiario, en un plazo maximo de dos dias, para su conocimiento. Esta Resolucién
contendrd, al menos, la siguiente informacion:

Nombre del beneficiario.

Cédula de identidad.

Subsidio parcial que recibird el beneficiario, de acuerdo con el siguiente detalle:

Subsidio base + subsidio adicional por vulnerabilidades

Documentos verificables donde se demuestre que el beneficiario cumple con los criterios de vulnerabilidad.

La web institucional dispondrd de un formulario digital al cual el usuario podrd acceder para iniciar el proceso
de precalificacién alternativo al trdmite presencial establecido en este reglamento.

Articulo 41.- Criterios de sostenibilidad en proyectos constructivos para el incremento del subsidio
parcial para vivienda de interés social del segundo segmento. - Los proyectos de vivienda de interés social
de segundo segmento podran incrementar el valor del subsidio, demostrando el cumplimiento de los criterios de
sostenibilidad, definidos en las siguientes categorias:

1. Categoria de Eficiencia energética: Evalda la capacidad de la tipologia para reducir el consumo de
energia durante la operacién de la vivienda, a través de la aplicacion de estrategias pasivas y activas.

2. Categoria de Eficiencia en el consumo del agua: Evalda la optimizacién del consumo de agua potable en
la vivienda, y la reutilizacién de aguas grises y aguas lluvias.

3. Categoria de Eficiencia de materiales: Evalda la reduccion de la energia incorporada y el impacto
ambiental asociado a los materiales de construccion.

4. Categoria de Eficiencia en el disefio y la construccion: Evalda la capacidad de la tipologia para ser
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constructivamente eficiente, asi como la durabilidad de los sistemas constructivos.

5. Categoria de Habitabilidad, durabilidad y enfoque social: Evalia el cumplimiento de condiciones
minimas de calidad de vida, garantias y manuales para su uso eficiente de la vivienda para las familias
beneficiarias.

Las viviendas que contemplen criterios de sostenibilidad dentro de su disefio podran incrementar el subsidio
parcial, en 0,5 SBU por cada criterio aplicado hasta maximo uno y medio (1.5) SBU de incremento. Segtn el
nivel de cumplimiento de los criterios de técnicos en las distintas categorias de sostenibilidad, las viviendas
tendrén las caracteristicas y escalas de incremento descritas en los siguientes articulos, con este criterio se puede
alcanzar el tope de 21 SBU.

Articulo 42.- Vivienda de interés social con enfoque de sostenibilidad, primer criterio.- Esta categoria de
vivienda podré incrementar en 0,5 SBU por cada criterio aplicado hasta el maximo de uno y medio (1,5) salarios
basicos unificados (SBU) del subsidio parcial inicial. Las caracteristicas minimas que cumplirdn estas viviendas
son las siguientes:

1. Categoria de eficiencia energética

® Eficiencia energética orientada en reduccién del consumo de energia ocupacional: Uso de luminarias (en
toda la vivienda) como LED que garanticen un minimo de entre 1.200 — 1.500 limenes por espacio u otros
productos de mayor eficiencia energética en interiores de las viviendas de interés social.

® Todos los espacios habitables deberan contar con iluminacién y ventilacién natural: Iluminacién natural
serd igual o mayor al 20%. El porcentaje de ventilacién serd de minimo 8%

1. Categoria de eficiencia en el consumo del agua

® Eficiencia en el uso del agua, enfocada en la optimizacién del consumo doméstico: griferias con aireadores
que reduzcan consumo, inodoros eficientes con consumo por descarga entre 4,8 — 6 litros.

Articulo 43.- Vivienda de interés social con enfoque de sostenibilidad segundo criterio. - Esta categoria de
vivienda podra incrementar en medio (0,5) salario basico unificado (SBU) de subsidio parcial por cada categoria
de eficiencia hasta lograr un maximo de uno y medio (1.5) SBU. Los criterios se consideraran segun el siguiente
detalle:

1. Categoria de Eficiencia energética
® Mas de una apertura de ventana en el mismo espacio habitable, para fomentar la circulacién de aire.
1. Categoria de Eficiencia en el consumo del agua

® Sistema de recoleccién de aguas lluvias: canalizacién de aguas lluvia para su descarga en alcantarillas.
® Sistemas independientes para aguas grises y aguas lluvias: separacién de estos sistemas.

1. Categoria de Eficiencia de materiales

® Sistemas constructivos industrializados amparados o especificados en la normativa vigente que evidencien
reduccién de generacion de residuos en obra y menor impacto en la huella de carbono.

1. Categoria de Eficiencia en el disefio y la construccion

® Viviendas que contemplen criterios minimos de accesibilidad universal, amparados o especificados en la
normativa vigente.

® Densidad 6ptima del territorio: Uso de la densidad del territorio a emplazarse el proyecto. Se debera
presentar el IPRUS o su equivalente, y el proyecto donde se evidencie el uso entre el 80% al 100% de la
maxima densidad del predio.

1. Categoria de Habitabilidad, durabilidad y enfoque social

® Implementaciéon de instalaciones eléctricas para cocinas de induccién/ eléctricas: circuitos eléctricos
dedicados para cocinas a 220V.

® Manual de uso de la vivienda y/o dreas comunales del proyecto, donde se indiquen buenas précticas de
utilizacién de energia, de agua, de mantenimiento, asi como de buena vecindad.

® Gestion comunitaria: Acta de formalizacién de un comité comunitario.
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Articulo 44.- Vivienda de interés social con enfoque de sostenibilidad tercer criterio.- Esta categoria de
vivienda podré incrementar en medio (0,5) salario basico unificado (SBU) de subsidio parcial por cada categoria
de eficiencia hasta lograr un maximo de uno y medio (1.5) SBU. Los criterios se consideraran segtn el siguiente
detalle:

1. Categoria de Eficiencia energética

® FEficiencia energética certificada: Entregar la certificacién o documento habilitante que otorga la entidad
competente en materia de eficiencia energética.

® Utilizacion de energias renovables: Paneles foto térmicos, paneles fotovoltaicos o similares para
calentamiento de agua en duchas.

1. Categoria de Eficiencia en el consumo del agua

® Reutilizacion de aguas lluvias para riego: utilizacion de aguas lluvias para riego y la implementacion de
aspersores.

1. Categoria de Eficiencia de materiales

® FEco-materiales certificados: Materiales que cuenten con certificaciones ambientales reconocidas a nivel
nacional.

1. Categoria de Eficiencia en el disefio y la construccion

® Consideracién de personas con movilidad reducida: Adicional a los criterios de accesibilidad universal
detallados en la vivienda de interés social con enfoque de sostenibilidad medio, la inclusién de soluciones
para beneficiarios con movilidad reducida, que permiten la autonomia de las personas en estas condiciones,
y se adapte al envejecimiento de los beneficiarios.

® Patios o jardines internos de uso exclusivo de la vivienda: implementacién de este espacio, de minimo 6
m2.

1. Categoria de Habitabilidad, durabilidad y enfoque social
® Reutilizacion de edificios parcial o totalmente: Reutilizacién de otras edificaciones o inmuebles existentes.

Articulo 45.- Tabla de incremento progresivo del subsidio parcial. - A continuacion, se detalla el incremento
progresivo del subsidio parcial al que puede acceder una vivienda de interés social del segundo segmento
mediante el cumplimiento de los criterios de enfoque sostenible:

Tabla 1 : Incremento al Subsidio parcial por enfoque de sostenibilidad
Para revision de todo criterio de enfoque sostenible, el Promotor/Constructor debera remitir al ente rector de
hébitat y vivienda la documentacién verificable que demuestre el cumplimiento de cada uno de estos criterios.

Adicionalmente, en caso de poseer la Certificacion Nacional de Construccién Sostenible, o algin otro
certificado internacional de construccién sostenible en cualquiera de sus niveles y categorias, se otorgard uno y
medio (1.5) salarios basicos unificados (SBU) directamente para incremento del subsidio parcial.

Por el cumplimiento de cualquiera de los criterios de vulnerabilidad se incrementardn hasta 1.5 SBU a este
resultado final, es decir se podrd llegar al techo de 21 SBU de ser el caso.

Articulo 46.- Procedimiento para incremento del subsidio parcial por enfoque sostenible. - Adicional a los
documentos solicitados para la calificacién de vivienda de interés social de segundo segmento, uno de los
documentos que el Promotor/Constructor debera ingresar al ente rector de habitat y vivienda, es el Anexo 2B;
siempre y cuando este considere que se estd dando cumplimiento a los criterios de sostenibilidad. Es necesario
indicar que, en caso de no presentar el Anexo 2B, se entenderd que el proyecto no ha contemplado criterios de
sostenibilidad, para lo cual no podrda acceder a los subsidios adicionales. Ademds, no presentar esta
documentacién no impedird continuar con la calificacién del proyecto de vivienda de interés social de segundo
segmento.

En el caso de que el proyecto realice una actualizacion, dnicamente podréd ingresar el Anexo 2B dentro del
mismo afio fiscal para la aplicacién del subsidio adicional por sostenibilidad.

Esta documentacién, donde se incluye el citado Anexo, debera ser validada por la Subsecretaria de Vivienda, a
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través de la Direccién designada para el efecto.

Una vez que el técnico de la Subsecretaria de Vivienda revise toda la documentacién presentada por el
postulante; la Direccién correspondiente remitira la calificaciéon del proyecto de vivienda de interés social,
donde constard el puntaje obtenido por el proyecto, y la cantidad de SBU adicionales que recibirdn los
beneficiarios que adquieran esta vivienda de interés social.

Articulo 47.- Aplicacion de los criterios de priorizacion. - Para la aplicacién del subsidio parcial conforme los
criterios establecidos en los articulos 39 y 41 del presente reglamento con relacién a las acciones afirmativas y/o
los criterios de priorizacién en proyectos constructivos, el postulante en el proceso de calificacién podra acceder
al incremento del subsidio parcial de manera mixta (vulnerabilidad y sostenibilidad), siempre y cuando no
superen los tres (3) SBU.

Cabe indicar que, el crédito hipotecario con tasa de interés preferencial que deberdn otorgar las instituciones
financieras a nivel nacional que forman parte del programa, serd por el valor restante de la vivienda de interés
social de segundo segmento, restando el valor total del subsidio parcial.

El subsidio parcial al que acceda el beneficiario no debera sobrepasar los veintitn (21) SBU, de conformidad
con la siguiente informacién:

® Subsidio base:

O Para el ingreso familiar de hasta 1.5 SBU el subsidio base serd de 18 SBU

O Para el ingreso familiar de hasta 2.5 SBU el subsidio base serd de 16 SBU

O Para el ingreso familiar de hasta 3.5 SBU el subsidio base serd de 14 SBU
® Subsidios adicionales por criterios de vulnerabilidad: hasta uno y medio (1.5) SBU.
® Subsidio adicional por criterios de sostenibilidad: hasta uno y medio (1.5) SBU.

Articulo 48.- Aplicacion de la modalidad del subsidio parcial/inicial del Estado. - El subsidio parcial/inicial
del Estado, podra aplicarse bajo las siguientes modalidades:

® Para la adquisicién de vivienda nueva en proyectos de interés social construidos en terrenos de propiedad
del Estado o del Promotor/Constructor.

® Para la adquisicién de vivienda usada, que haya sido rehabilitada, remodelada o reciclada.

® Para viviendas que usen criterios de sostenibilidad y que tengan calificacién ambiental.

® Para la construccién de viviendas de interés social en terreno de propiedad del beneficiario.

En todos los casos el valor de las viviendas sera hasta 135 SBU.

Los postulantes pueden realizar el proceso de precalificaciéon de crédito para acceder a la tasa de interés
preferencial para viviendas de interés social en ejecucién y/o terminadas.

Articulo 49.- Subsidio parcial/inicial del Estado en terreno propio del beneficiario. - El subsidio
parcial/inicial del Estado en terreno de propiedad del beneficiario, se entregard conforme el cumplimiento y
presentacién de los requisitos que el ente rector de habitat y vivienda regule de acuerdo con sus competencias
para la modalidad del subsidio parcial del Estado con vivienda de interés social totalmente terminadas y en
condiciones de habitabilidad.

Articulo 50.- Entrega del subsidio parcial/inicial del Estado para vivienda de interés social del segundo
segmento. - El otorgamiento del subsidio parcial para la adquisicién de viviendas nuevas en terreno del
Promotor/Constructor, como para la construccién de vivienda de interés social en terreno de propiedad del
beneficiario, podrd entregarse en la modalidad de subsidio parcial del Estado con vivienda de interés social
totalmente terminadas y en condiciones de habitabilidad.

Los postulantes deberan cumplir y presentar los requisitos normados en el presente reglamento.

Articulo 51.- Procedimiento de la entrega del Subsidio Parcial del Estado para vivienda de interés social. -
Para la entrega del subsidio parcial de vivienda de interés social de segundo segmento, sea que este contemple
criterios de priorizacion de beneficiarios o de sostenibilidad, se observara el siguiente procedimiento:

1. La Subsecretaria de Vivienda, a través de la Direccién de Regulacién, Ejecucién y Control de Vivienda,
verificard el cumplimiento de los pardmetros establecidos en la normativa vigente para la calificacién de
anteproyecto y proyecto de vivienda de interés social de segundo segmento; asi como verificard el
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cumplimiento de los parametros de sostenibilidad, en caso de que el Promotor/Constructor presente el
anexo referente a los criterios de sostenibilidad del proyecto (Anexo 2B), la responsabilidad y criterios de
sancion constan en el Art. 175 del presente instrumento.

2. La Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o Subsecretaria de Transporte y Obras
Publicas Zonal notificard a la Subsecretaria de Vivienda, el detalle de los beneficiarios y el monto del subsidio a
ser entregado a cada beneficiario, sin considerar los subsidios por sostenibilidad del proyecto.

3. La Subsecretaria de Vivienda pondrd en conocimiento a la unidad competente del Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia el listado de beneficiarios y el monto del subsidio individual a ser otorgado, as{
como su correspondencia con el monto por sostenibilidad del proyecto, a fin de viabilizar la consolidacion del
esquema de financiamiento.

4. La unidad competente del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia impartird la instruccién fiduciaria
para la reserva del recurso.

5. La Entidad Fiduciaria expedira la notificacién de la reserva del recurso, una vez verificada la validez y
vigencia de los documentos.

6. El Promotor/Constructor y el beneficiario, tendrédn el plazo de doce meses contados a partir de la fecha en
la que se realizo la reserva del recurso, para celebrar la escritura publica de compraventa, la misma que debera
inscribirse en el Registro de la Propiedad del cant6n en el que se encuentra ubicada la vivienda de interés social.

7. El beneficiario de la vivienda presentard a la Direcciéon de Transporte y Obras Publicas Distrital o
Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal, la copia de las escrituras inscritas y el certificado bancario
del promotor/constructor.

8. La Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital solicitard a la Subsecretaria de Vivienda que se
realice el pago del subsidio parcial al promotor/constructor. La Subsecretaria de Vivienda pondrd en
conocimiento y solicitard el pago del subsidio parcial a la unidad competente del ente rector de hdbitat y
vivienda, a fin de que se emita la instruccién a la fiduciaria para el desembolso de los recursos.

De detectarse, en cualquier fase del proceso de postulacién, calificacion o pago, que la informacién o los
documentos adjuntos o generados son falsos, adulterados o contrarien alguna disposicion legal; el ente rector de
héabitat y vivienda, ademas de las acciones administrativas, iniciard las acciones civiles o penales a las que
hubiera lugar; asi como también dejara sin efecto la obligacién de pago del subsidio, aun cuando éste haya sido
designado como beneficiario, 1o que causara la revocatoria del registro para aplicacién a subsidios de vivienda
VIS y VIP de los postulantes que incurran en esos hechos.

Articulo 52.- Procedimiento de la entrega del Subsidio Parcial del Estado para vivienda de interés social
totalmente terminadas y en condiciones de habitabilidad. - Para el caso del otorgamiento del subsidio parcial
para la adquisicién de viviendas nuevas o usadas construidas en terreno de propiedad del Estado o en terreno del
Promotor/Constructor, se pagara tnicamente cuando las viviendas se encuentren totalmente terminadas y en
condiciones de habitabilidad, de manera previa o simultdnea al otorgamiento de la respectiva escritura de
compraventa y constitucién de hipoteca a nombre del beneficiario. El avalio realizado por la institucién
financiera para el otorgamiento del crédito bastard para determinar que la vivienda se encuentra totalmente
terminada y en condiciones de habitabilidad.

En el caso de que el postulante haya solicitado a mds del subsidio parcial/inicial del Estado, un crédito
hipotecario con tasa de interés preferencial, el beneficiario deberd presentar la escritura de constitucién de la
hipoteca inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén, y el acta entrega recepcion de la vivienda suscrita
entre el Promotor/Constructor y el beneficiario, dentro del plazo de treinta (30) dias, contados desde su
suscripcién.

Si se trata de pago sin crédito, se deberd presentar la escritura de compraventa inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén, un avalio elaborado por un perito evaluador calificado por la Superintendencia de
Bancos, cuyo coste serd a cargo del Promotor/Constructor, y el acta entrega recepcion de la vivienda suscrita
entre el Promotor/Constructor y el beneficiario, donde conste que la vivienda se encuentra terminada.

El beneficiario del subsidio parcial serd notificado oportunamente con la certificacion de la reserva del recurso,
en ese sentido, el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia generard un instructivo que describa el
procedimiento de la entrega del subsidio parcial bajo esta modalidad.

El ente rector de habitat y vivienda, realizard el control posterior de la entrega de documentos establecidos, de
manera permanente y continua sin perjuicio de las sanciones a las que hubiere lugar en caso de no cumplir con

lo dispuesto en el presente articulo.

SECCION V
REQUISITOS PARA POSTULAR AL SUBSIDIO PARCIAL DEL ESTADO PARA VIVIENDA DE
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INTERES SOCIAL EN TERRENO PROPIO, EN TERRENO DEL PROMOTOR/CONSTRUCTOR Y
TERRENO DE PROPIEDAD DEL ESTADO

Articulo 53.- De los requisitos para postular al subsidio parcial del Estado. - Para postular al subsidio
parcial del Estado se debera cumplir con los siguientes requisitos:

® FE] postulante y su familia serdn ecuatorianos o extranjeros residentes con permanencia legal, con domicilio
en el Ecuador;

® [.os ingresos mensuales del postulante y su nicleo familiar no deben ser superiores a los 3.5 SBU. En caso
de que el subsidio sea financiado con recursos provenientes de créditos, prevalecerd el pardmetro
establecido por el prestamista;

® No haber recibido, anteriormente otro subsidio de vivienda de interés social;

® F] subsidio parcial del Estado debe estar destinado a pagar la primera y unica vivienda del postulante y su
familia.

® F] postulante y su familia no deben ser duefios ni poseedores a nivel nacional de un inmueble, salvo que se
trate de un terreno que este ubicado en el sector rural y su avalio catastral sea inferior a 20 SBU o la
valoracién correspondiente a la diferencia entre el subsidio de viviendas del primero segmento y el
subsidio parcial del Estado, excepto si la vivienda de interés social se construird en terreno propio, en cuyo
caso, dicho inmueble serd el unico de propiedad del postulante y su familia;

® FEn el caso de vivienda de interés social en terreno de propiedad del Promotor/Constructor, el anteproyecto
de vivienda de interés social asi como el promotor, deberan estar calificados y registrados por el Ministerio
de Infraestructura y Tecnologia, conforme lo dispuesto en el presente reglamento.

® En el caso de solicitar el subsidio parcial/inicial para la construccién en terreno de propiedad del
beneficiario, el Promotor/Constructor, debera estar registrado por el Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia, conforme lo dispuesto en el presente reglamento.

® En el caso de que el subsidio parcial del Estado se encuentre financiado a través créditos externos, se
considerara adicionalmente, los pardmetros determinados por el prestamista que da el financiamiento.

Articulo 54.- De la gestion digital para la postulacion y calificacion del subsidio del segundo segmento. -
Para la gestién del subsidio parcial del Estado en la modalidad de crédito hipotecario (Segmento 2B), el ente
rector de hdbitat y vivienda generard formularios en linea a través de la plataforma de aplicacién digital que se
determine para el efecto.

Los ciudadanos que apliquen como potenciales beneficiarios del subsidio podrdn completar la informacién
requerida en dichos formularios con la colaboracién y asistencia directa de los promotores o constructores
responsables del proyecto habitacional calificado.

La revisién de la documentacién y la calificacion definitiva de los beneficiarios se realizard integramente de
manera digital por parte de los servidores de las unidades desconcentradas del MIT, conforme a la
circunscripcién territorial en la que se encuentre localizado el proyecto. Este procedimiento se ejecutard bajo los
principios de celeridad, transparencia y optimizacién previstos en la Ley Orgédnica para la Optimizacién y
Eficiencia de Tramites Administrativos.

La informacién presentada en los formularios se entendera proporcionada al amparo de la Ley y bajo la
responsabilidad de quien la emita.

Articulo 55.- De la documentacion para la precalificacion del postulante al subsidio parcial del Estado. —

En caso de que el postulante realice la solicitud de subsidio parcial del Estado para la adquisicién de una
vivienda de interés social sin acceder a un crédito hipotecario, deberd presentar los siguientes documentos:

—

La cédula de ciudadania o identidad del postulante y su familia.
2. Documentacién que acrediten que los ingresos del postulante y su nicleo familiar no superen los 3.5 SBU
o el monto establecido por el prestamista, para financiar el subsidio, respectivamente que podra ser la
siguiente:
® FEn caso de laborar en relacion de dependencia, se debera verificar el historial laboral del postulante en
la base de datos del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Alternativamente, el postulante, si lo
estima pertinente, podra presentar el rol de pagos de los tres (3) dltimos meses.
® FEn caso de laborar de manera independiente o percibir otro tipo de ingresos, se debera verificar la
declaracion del impuesto a la renta del dltimo periodo fiscal en la base de datos del Servicio de Rentas
Internas.
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3. Documentacién que respalde alguin tipo de vulnerabilidad, de las constantes en el Art. 39 de este
instrumento.

4. Declaracién responsable conforme al formato establecido por el ente rector, en este caso el Ministerio de
Infraestructura y Transporte.

En caso de contar con un crédito hipotecario preaprobado por una institucién del sistema financiero debera
presentar la siguiente documentacion:

1. Documento emitido por la institucién financiera que certifique el crédito preaprobado.
En caso de que aplique, podrd presentar adicionalmente:

® Documento que respalde algin tipo de vulnerabilidad constantes en el Art. 39 de este instrumento.
® (Certificacién nacional de sostenibilidad.

Articulo 56.- De la documentaciéon para la calificacion del postulante al subsidio parcial del Estado. — Una
vez que la Subsecretaria de Vivienda cuente con la aprobacion de la Planificacién Operativa Anual y priorice a
los postulantes elegidos notificard a las unidades desconcentradas a nivel nacional la disponibilidad de recursos
destinados a proyectos de vivienda de interés social correspondientes al segundo segmento a fin de que soliciten
a los postulantes precalificados y priorizados, la siguiente documentacion:

® Ficha de postulaciéon, de acuerdo con el formato establecido por el Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia, que debera estar suscrita por el postulante y el técnico de la Direcciéon de Transporte y Obras
Publicas Distrital correspondiente.

® FE] contrato de promesa de compraventa o contrato de reserva inmobiliaria o contrato de construccién
suscrito por el postulante y el Promotor/Constructor, segin sea el caso.

® Precalificacion del crédito emitido por la entidad financiera a nombre del postulante.

Articulo 57.- Del procedimiento para la precalificacion y calificaciéon de beneficiarios del subsidio parcial
del Estado para vivienda de interés social en ambas modalidades. - Para la calificacién del postulante como
beneficiario se aplicard el siguiente procedimiento:

1. Una vez receptada la postulacion, el servidor designado de la Direccion Distrital procedera a llenar la ficha
de postulacion, y la declaracién responsable, analizard y verificard el cumplimiento de cada uno de los
requisitos establecidos en el presente reglamento.

2. Verificado el cumplimiento de los requisitos, el servidor de la unidad desconcentrada, recibida la totalidad
de la documentacion, y constatado su cumplimiento, el servidor de la Direccién Distrital responsable del
seguimiento del trdmite elaborard el informe de viabilidad técnica y social, en el que se determinara la
condicién de precalificado del postulante. Dicho informe serd remitido a la Subsecretaria de Vivienda para
su correspondiente revision, registro, y deberd incluir todos los insumos utilizados en su elaboracion.

3. Una vez que la Subsecretaria de Vivienda cuente con la aprobacién de la Planificacién Operativa Anual y
priorice a los postulantes elegidos notificard a las unidades desconcentradas a nivel nacional la
disponibilidad de recursos destinados a proyectos de vivienda de interés social correspondientes al segundo
segmento de vivienda, categoria 2b y los postulantes precalificados, solicitando su calificacién.

4. La Direccién Distrital emitird la resolucién de calificacién del postulante como beneficiario y dispondra la
notificacién al mismo, sefialando el valor total de subsidio a recibir, tomando en cuenta vulnerabilidades,
segun lo establecido y socializado por la Subsecretaria de Vivienda. Ademads, este acto administrativo y su
expediente completo, junto con el anexo 2A serd remitido oficialmente a la Subsecretaria de Vivienda, para
su seguimiento, control posterior y registro.

5. Con la calificacién del beneficiario, de ser el caso, la Subsecretaria de Vivienda sumara el valor del
subsidio de los salarios basicos unificados obtenidos por los criterios de sostenibilidad en la calificacion del
proyecto de vivienda de interés social.

Articulo 58.- De la documentacion para construcciéon de vivienda de interés social del segundo segmento
en terreno de propiedad del beneficiario. - Ademas de la documentacién descrita en el articulo precedente, se
deberan presentar los siguientes documentos:

® (Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cantén, en el que conste que el inmueble es
exclusivamente del postulante y no tiene gravamen alguno;

® Certificado emitido por la autoridad competente en el que se seflale que el predio no esta ubicado en zona
de riesgo no mitigable; e,

® Informe Predial de Regulacién de Uso de Suelo (IPRUS) o su equivalente, emitido por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano del cantén respectivo.
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Articulo 59.- Administracion de los recursos del subsidio parcial. - El Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia podra constituir fideicomisos para administrar los recursos del subsidio parcial, conforme a la
normativa vigente y serd el responsable de garantizar la correcta ejecucién de los recursos asignados y su
financiamiento.

Para solicitar la inyeccién de nuevos recursos a los fideicomisos existentes, la Subsecretaria de Vivienda deberd
presentar un informe detallado de la ejecucion de los recursos previamente asignados, asi como cualquier otro
documento que justifique la necesidad de financiamiento adicional, una vez que este haya alcanzado el 60% de
ejecucion.

CAPITULO III
DE LOS SUBSIDIOS DEL TERCER SEGMENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

SECCION 1
CREDITO HIPOTECARIO CON TASA DE INTERES PREFERENCIAL PARA VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL

Articulo 60.- Subsidio del tercer segmento de vivienda de interés social. - Para el tercer segmento de
vivienda de interés social las personas interesadas, ecuatorianas; o extranjeras con residencia permanente, visas
de proteccion internacional, de excepcion o por razones humanitarias; podran postular al crédito hipotecario con
tasa de interés preferencial.

Los postulantes deberdan cumplir con todos los requisitos y documentacion establecida por el ente rector de la
politica y regulacién en materia financiera, asi como, por la institucién financiera o de la economia popular y
solidaria en la que soliciten el crédito hipotecario.

El valor de la vivienda en este segmento serd de hasta 178 SBU, los proyectos dentro de sus costos incluirdn las
obras de urbanizacion y valor del terreno.

Los postulantes pueden realizar el proceso de precalificaciéon de crédito para acceder a la tasa de interés
preferencial para viviendas de interés social en ejecucion y/o terminadas

CAPITULO IV

CREDITO HIPOTECARIO CON TASA DE INTERES PREFERENCIAL DE VIVIENDAS DE
INTERES PUBLICO

Articulo 61.- De la vivienda de interés publico. - La vivienda de interés publico constituye la primera y tnica
vivienda nueva y adecuada, destinada a nicleos familiares de ingresos medios que cuenten con acceso al
sistema financiero. Con el apoyo del Estado, estas familias pueden alcanzar la capacidad de pago necesaria para
satisfacer su necesidad de vivienda propia, accediendo a un crédito hipotecario con tasa de interés preferencial,
siempre que no hayan recibido previamente un beneficio similar.

El valor de las viviendas de interés publico oscila entre los 178,01 salarios bdsicos unificados (SBU) hasta 229
salarios basicos unificados (SBU), incluido el valor de las obras de urbanizacién; asi como, el IVA generado en
la adquisicion local de bienes y/o prestaciéon de servicios utilizados directamente en la construccién de
vivienda.

Para el registro de proyectos de vivienda de interés publico, el costo por metro cuadrado serd menor o igual a
2,49 Salarios Basicos Unificados (SBU); para el calculo del valor por metro cuadrado se considerara la vivienda
terminada.

Los postulantes pueden realizar el proceso de precalificaciéon de crédito para acceder a la tasa de interés
preferencial para viviendas de interés publico en ejecucion y/o terminadas.

Corresponde al Ministerio de Infraestructura y Tecnologia registrar las viviendas y/o proyectos de interés
publico.

La construccién de viviendas de interés publico puede ser en terreno de propiedad del Estado o en terreno de
propiedad del Promotor/Constructor.

Corresponde al ente rector de la politica y regulacién financiera determinar la tasa de interés preferencial; y

demads condiciones de acceso y crédito, propendiendo a la rapidez de la colocacién y a la utilizaciéon de
mecanismos de subrogacién automadtica de créditos hipotecarios de construccién de proyectos inmobiliarios con
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créditos hipotecarios de adquisicién de viviendas.

La operatividad financiera de los proyectos de vivienda de interés publico se realizard mediante las instituciones
del sistema financiero nacional que otorguen el crédito hipotecario.

Los postulantes ecuatorianos; o extranjeros con residencia permanente, visas de proteccién internacional, de
excepcién o por razones humanitarias deberdn cumplir con todos los requisitos y documentacion establecidos
por el ente rector de la politica y regulacion en materia financiera, asi como, por la institucion financiera o de la
economia popular y solidaria en la que soliciten el crédito hipotecario con tasa de interés preferencial.

CAPITULO V
VIVIENDA PROGRESIVA Y COMUNIDADES PRODUCTIVAS

Articulo 62.- Vivienda Progresiva. - Es la vivienda de interés social la cual partiendo de un nicleo basico que
permite su ocupaciéon y habitabilidad en una etapa inicial, puede crecer y mejorarse progresivamente,
manteniendo la calidad constructiva, hasta alcanzar una superficie adecuada al tamafio y espacios conforme las
necesidades de crecimiento de la familia.

El nicleo basico de la vivienda progresiva podra ejecutarse a través de los diferentes segmentos y subsidios
establecidos para la vivienda de interés social.

La calificacién de anteproyectos y la calificacion de proyectos cumplirdn con los pardmetros y requisitos
definidos en este reglamento; asi también, para la calificacién de beneficiarios se deberd cumplir con los
requisitos establecidos segun el segmento y subsidio al que aplica.

El subsidio de la vivienda progresiva tendrd un valor de hasta 20 SBU, y esta dirigido a personas de recursos
econdmicos bajos y medios, el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia desarrollard el reglamento o
instrumento normativo interno que regule la entrega del subsidio para vivienda progresiva.

El subsidio de la vivienda progresiva al igual que los demds incentivos de vivienda, serd de entrega tunica, es
decir, de ser beneficiario de esta modalidad de subsidio, no podrdn aplicar a solicitar incentivos en otras
modalidades de este.

Articulo 63.- De las comunidades productivas. - En los proyectos de vivienda de interés social en sus
diferentes segmentos, se podra desarrollar la modalidad de comunidades productivas, siempre que cumpla con la
normativa local vigente.

Se entendera como comunidades productivas a aquellos proyectos que generan una oportunidad de desarrollo
territorial y fortalecen el ambito econdémico, social y ambiental de determinadas comunidades que presentan
dinamicas productivas con valor cultural, a fin de estimular emprendimientos comunitarios y generar un empleo
digno para la zona, impulsando la interaccién y potenciando el desarrollo fisico e intelectual de todos los
usuarios en articulacién con otras carteras de estado y los gobiernos locales.

La calificacion de anteproyectos y registro de proyectos cumpliran con los parametros y requisitos definidos en
este reglamento, asi también, para la calificacién de beneficiarios se debera cumplir con los requisitos
establecidos segun el segmento y subsidio al que aplica.

Para la implementacién de las comunidades productivas se podra suscribir contratos, convenios o acuerdos o
formar alianzas a fin de alcanzar un desarrollo adecuado del proyecto.

CAPITULO VI
SECCION I
SUBSIDIO EN ESPECIE PARA LA AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 64.- Subsidio en especie para la autoconstruccion de vivienda de interés social. - El subsidio del
Estado para vivienda de interés social podrd consistir en un aporte estatal en especie, otorgado por una sola vez
a favor de la beneficiaria o beneficiario calificado, mediante la transferencia de dominio a titulo gratuito de un
terreno de propiedad del ente rector de habitat y vivienda, destinado exclusivamente a la autoconstruccién de
una vivienda de interés social.

Articulo 65.- Valor del Subsidio en especie destinado la autoconstruccion de vivienda de interés social del
segundo segmento. - El valor del bien inmueble que se otorgue como subsidio en especie para la
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autoconstruccion de vivienda de interés social a favor del beneficiaria o beneficiario sera de maximo 21 SBU.

Articulo 66.- Condiciones del terreno. - El terreno transferido debera encontrarse, libre de gravamenes,
prohibiciones o limitaciones que impidan su transferencia, y no deberd estar destinado al uso publico, a la
prestacién directa de servicios institucionales o a otros fines publicos incompatibles con la vivienda de interés
social. Ademas, debera contar con condiciones técnicas, ambientales, de gestién de riesgos y de factibilidad de
servicios basicos que permitan la autoconstruccién de una vivienda adecuada y digna.

Articulo 67.- Requisitos para acceder al subsidio en especie para la autoconstruccion de vivienda de
interés social. - La aplicacion de esta modalidad procederd tnicamente cuando la beneficiaria o beneficiario
cumpla los requisitos de elegibilidad y calificacién establecidos:

® [a beneficiaria o beneficiario y su familia serdn ecuatorianos o extranjeros residentes con permanencia
legal, con domicilio en el Ecuador.

® [os ingresos mensuales de la beneficiario o beneficiario y su nicleo familiar no deben ser superiores a los
3.5 SBU.

® No haber recibido, anteriormente otro subsidio de vivienda de interés social.

® E] postulante y nicleo familiar no deben ser duefios ni poseedores a nivel nacional de un inmueble.

Articulo 68.- De la documentacion para la calificacion de la beneficiaria o beneficiario.-

® (Cédula de ciudadania o identidad del postulante y su familia.

® Documentacién que acredite que los ingresos del postulante y su nicleo familiar no superen los 3.5 SBU.

® Ficha de postulacién, de acuerdo con el formato establecido por el ente rector de hébitat y vivienda que
debera estar suscrita por el postulante y el técnico de la Direcciéon de Transporte y Obras Publicas Distrital
correspondiente.

® Documento que acredite la capacidad de financiar, mediante crédito hipotecario, ahorro propio,
cooperacién, autogestién u otra fuente licita, la construccién de la vivienda de interés social en el terreno
transferido.

® Declaracion responsable en la cual se establezca que el bien inmueble transferido serd destinado
exclusivamente a la autoconstruccién de su primera y Unica vivienda en el plazo y forma establecido por el
MIT; asi como de no poseer otros bienes inmuebles a nivel nacional.

Articulo 69.- Documentacion habilitante para la suscripcion de la resolucion administrativa de
adjudicacion.- Serda documentacién habilitante obligatoria para la suscripcidn de la resolucién administrativa de
adjudicacioén la siguiente documentacién:

® Resolucién de calificaciéon como beneficiaria o beneficiario del subsidio en especie para autoconstruccién
de vivienda de interés social suscrita por el Director/a de Transporte y Obras Publicas Distrital o
Subsecretario/a de Transporte y Obras Pudblicas Zonal.

® Informe técnico emitido por la Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o Subsecretaria
de Transporte y Obras Publicas Zonal en el cual se establezcan las condiciones de habitabilidad del bien
inmueble.

® Informe de riesgo favorable emitido por el ente rector en gestiéon de riesgos o la unidad competente del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano.

® [ evantamiento planimétrico del terreno.

Articulo 70.- Resolucion administrativa de adjudicacion.- El otorgamiento del subsidio en especie para la
autoconstruccién de vivienda de interés social se perfeccionara con la resolucién administrativa de adjudicacién
del bien inmueble en la que deberd constar de manera expresa la naturaleza del subsidio y;

® Identificacion de la beneficiaria o el beneficiario

® Ubicaciodn, linderos y medidas del bien inmueble

® Prohibicién de enajenar, gravar, arrendar, ceder, transferir o destinar el inmueble a un uso distinto al
habitacional por el plazo de diez (10) afios, contado desde la inscripcidn de la transferencia de dominio.

® Valor del terreno

® Condicién de iniciar y ejecutar la autoconstruccién de la vivienda de interés social en un plazo no mayor a
1 afio desde la inscripcién de la transferencia de dominio.

La protocolizacién e inscripcion de manera obligatoria correra a cuenta de la beneficiaria o el beneficiario, en un
término no mayor a diez dias posterior de haberse suscrito el acto administrativo.

32



Registro Oficial - Suplemento N° 369 Martes 15 de septiembre de 2026

El incumplimiento de la finalidad del subsidio, la falsedad de la informacién presentada, la transferencia no
autorizada del inmueble, el cambio de uso, la falta de construccién de la vivienda dentro del plazo establecido o
el incumplimiento de las condiciones determinadas en la resolucién administrativa, dard lugar al inicio de las
acciones administrativas y legales correspondientes, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas,
civiles o penales a que hubiere lugar.

Articulo 71.- Control y seguimiento de la transferencia de dominio.- Las Direcciones de Transporte y Obras
Piblicas Distritales o Subsecretarias de Transporte y Obras Publicas Zonales seis meses posteriores a la
inscripcién de la resolucién administrativa de adjudicacion realizardn la primera visita al bien inmueble
transferido con la finalidad de constatar si se ha iniciado la obra de construccién, en caso de que no se haya
empezado la obra, deberdn realizar un recordatorio notificado por escrito a la beneficiaria o beneficiario, en el
domicilio registrado.

En caso de que la vivienda ya se encuentre construida, la Direccién Distrital de Transporte y Obras Publicas o
Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal emitirdn un informe técnico en el cual se deberd concluir
que la vivienda construida cumple con la tipologia minima para la autoconstruccion de vivienda de interés
social.

La Subsecretaria de Vivienda deberd emitir la tipologia y caracteristicas minimas para la autoconstruccién de
vivienda de interés social.

SECCION II
AUTOCONSTRUCCION

Articulo 72.- Autoconstruccion.- La autoconstruccion se refiere a la producciéon de vivienda en la que los
propietarios de un terreno gestionan y ejecutan la edificacién de su vivienda de interés social, ya sea por si
mismos o con ayuda de terceros..

El ente rector de habitat y vivienda podra suscribir contratos, convenios, acuerdos, alianzas o cualquier otro
instrumento que permita su ejecucién en modo preferencial y con aplicacién de subsidios a través de las
entidades financieras que otorguen créditos para esta clase de producto.

Siguiendo la normativa secundaria que se emita para la ejecucién de estos planes se estableceran las condiciones
especificas en las que el beneficiario presentard el producto de la autoconstruccién para la aplicacién de los
subsidios y tasa preferencial.

Articulo 73.- Componentes financiables. - Los componentes que podrin ser financiables para la
autoconstruccion pueden ser:

® Asesoramiento, capacitaciéon o acompaflamiento técnico en el proceso de construccion, y/o;
® Kit de Vivienda/Materiales de construccion.

Para el otorgamiento de los componentes financiables, el propietario en calidad de beneficiario podrd aplicar por
su cuenta a un crédito con la entidad financiera de su preferencia con el que cubrira el costo de los componentes
financiables.

Articulo 74.- Beneficiarios. - La autoproduccién de vivienda podra ser ejecutada por cuenta del beneficiario en
minga, por aquellas personas que habitan en el 4mbito comunitario, cooperativo o vecinal, urbano o rural y que
califiquen para recibir los incentivos para vivienda de interés social. Los beneficiarios del subsidio en especie
para la autoconstrucciéon de vivienda de interés social, no podrian acceder al subsidio de los componentes
financiables para la autoconstruccion de su vivienda o a la tasa preferencial.

CAPITULO VII
DEL DESISTIMIENTO DE LOS SUBSIDIOS DE VIS DEL PRIMER Y SEGUNDO SEGMENTO

Articulo 75.- Del desistimiento. - Es la manifestacién voluntaria por escrito del postulante o beneficiario de
desistir al subsidio para vivienda de interés social. En el caso de viviendas de interés social del primer segmento,
si la persona ha sido calificada como beneficiaria y desiste del subsidio, no podrd acceder, o solicitar
nuevamente el subsidio para el mismo incentivo. En estos casos se anulard la condicién de beneficiario y el
Ministerio de Infraestructura y Tecnologia podra calificar a un nuevo beneficiario para la entrega de los
subsidios previstos para vivienda de interés social del primer segmento.
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En el caso de viviendas de interés social del segundo segmento, en el que el beneficiario no pueda continuar con
el proceso de compra de la vivienda reservada originalmente, no implica desistir de recibir el subsidio siempre y
cuando se espere adquirir otra unidad de vivienda dentro del mismo proyecto. De presentarse esta casuistica, el
beneficiario pondra en conocimiento al ente rector de hébitat y vivienda, las circunstancias que originan la pausa
en el proceso de compra de la unidad habitacional inicialmente reservada y solicitard el cambio de unidad
habitacional en el mismo proyecto. La certificacion de reserva de recurso debera ser actualizada para que pueda
ser computada desde la fecha de solicitud de la modificacién.

El beneficiario de vivienda de interés social del segundo segmento que no pueda continuar definitivamente con
el proceso de compra de la vivienda reservada, se considerard que ha desistido tdcitamente del subsidio. En tal
caso, el promotor / constructor pondrd en conocimiento del MIT las circunstancias por las que el beneficiario
original no ha continuado definitivamente con el proceso de compra de la unidad habitacional inicialmente
reservada; y, solicitar que se liberen los recursos para iniciar el procedimiento de calificacién de un nuevo
beneficiario.

Se podra desistir por una sola vez, caso contrario el beneficiario perdera tal condicién y no podra calificarse
nuevamente para ningun tipo de segmento, salvo excepciones expresas.

Articulo 76.- Plazo para presentar el desistimiento al subsidio del primer segmento de vivienda de interés
social construccion en terreno propiedad del beneficiario. - El beneficiario podra desistir de la construccién
de la vivienda de interés social del primer segmento en su terreno hasta antes del inicio de la obra. Para el
efecto, debera presentar el desistimiento por escrito ante la Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o
Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal.

La Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o la Subsecretaria de Transporte y Obras Puiblicas Zonal
resolvera su aceptacién en un término no mayor a cinco (5) dias laborables, a partir de la presentacion de la
solicitud y notificard al peticionario al correo electrénico sefialado para el efecto, y a la Subsecretaria de
vivienda para su registro.

Articulo 77.- Plazo para presentar el desistimiento al subsidio del primer segmento vivienda de interés
social construccion en terreno de propiedad del Estado. - El beneficiario podra desistir del subsidio hasta
antes de la firma del acta de uso y ocupacion de la vivienda. Para el efecto, debera presentar el desistimiento por
escrito ante la Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o Subsecretaria de Transporte y Obras
Pidblicas Zonal que corresponda.

La Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o la Subsecretaria de Transporte y Obras Pablicas Zonal
resolverd su aceptaciéon en un término no mayor a diez (5) dias, a partir de la presentaciéon de la solicitud y
notificard al peticionario al correo electrénico sefialado para el efecto, y a la Subsecretaria de vivienda para su
registro. En el caso de que el postulante, requiera desistir, podra hacerlo hasta antes de que se genere la
resolucidn en la que se determine su condicién de beneficiario del subsidio.

Articulo 78.- Del plazo para presentar el desistimiento al subsidio parcial/inicial del Estado, para
adquisicion de vivienda de interés social del segundo segmento. - El beneficiario del subsidio parcial podra
desistir del mismo, antes de la celebracién de la escritura publica, para lo cual, debera notificar del particular a
la Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal.

Si en el plazo de doce (12) meses, contados desde la notificacién de reserva de recursos del fiduciario al
beneficiario, no celebra la escritura de transferencia de dominio y/o constitucion de hipoteca por parte del
beneficiario, la Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o Subsecretaria de Transporte y Obras
Publicas Zonal emitird el informe en el que conste este particular, el mismo que serd notificado al beneficiario al
correo electrénico seflalado para el efecto quien en un plazo de treinta (30) dias deberd subsanar con la
presentacién de dicha documentacidn; en caso de no hacerlo se entenderd como desistimiento tacito y se podrdn
liberar esos recursos.

Para los casos de beneficiarios que requieran el subsidio parcial/inicial del Estado para construccién en terreno
propio, se estard a lo supeditado a los instructivos que el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia genere para
el efecto.

CAPITULO VIII

DE LOS CASOS DE EMERGENCIA, DESASTRES DE ORIGEN NATURAL, CASO FORTUITO O
DE FUERZA MAYOR
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SECCION I
SUBSIDIOS

Articulo 79.- De la persona damnificada. - Se considerard persona damnificada a aquella identificada por el
ente rector de la gestion de riesgos cuya vivienda haya sido afectada directamente por una emergencia, desastre
de origen natural, caso fortuito o fuerza mayor, y que carezca de los recursos para su recuperacion, requiriendo
atencion estatal.

La persona damnificada podrd acceder a un nuevo incentivo o subsidio de vivienda, aun cuando haya sido
beneficiaria previamente de un subsidio siempre que la afectacion ocurra con posterioridad al beneficio anterior
y se cumplan los requisitos y procedimientos establecidos en el presente acuerdo y demds normativa aplicable.

Articulo 80.- De los subsidios en caso de emergencia, desastres de origen natural, casos fortuitos o fuerza
mayor. — El Ministerio de Infraestructura y Tecnologia entregard un subsidio destinado a la construccidn,
reconstruccion, reparacion o adjudicacion de vivienda.

® Para construccién de viviendas en terreno urbanizados por el Estado, Promotor/Constructor el valor
maximo de la inversidén social serd de hasta 74 salarios basicos unificados (SBU), y en el caso de
construccion en terreno de propiedad del beneficiario serd de hasta 54 salarios bdsicos unificados (SBU).

® Para reconstruccién de una vivienda en terreno de propiedad del beneficiario el valor de la inversion social
sera de hasta 54 salarios basicos unificados (SBU).

® Para las reparaciones de viviendas recuperables, el valor mdximo de la inversién social serd de hasta 32
salarios basicos unificados (SBU).

Articulo 81.- Del levantamiento de informacion y el diagndstico. - Una vez suscitada la emergencia, desastre
de origen natural, caso fortuito o fuerza mayor, el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, en el marco del
sistema nacional descentralizado de gestion de riesgos, realizard un levantamiento de informacion que le
permita contar con un diagndstico que deberd abordar, al menos, los siguientes aspectos:

® Estimacién de dafios de las viviendas afectadas, para lo cual se utilizard la metodologia de inspeccién y
evaluacion visual rdpida de estructuras post evento; o similar conforme el tipo de evento suscitado. A
través del levantamiento del formulario de evaluacién rapida de estructuras.

Condicion socioeconémica de las personas damnificadas;

Situacién juridica de la tenencia de las viviendas afectadas;

Georreferenciacion, clave catastral o ubicacién de los predios afectados en relacién a las zonas de riesgo; y,
Otra informacién que se considere pertinente.

Articulo 82.- Criterios de priorizacion para la atencion a las personas damnificadas. — A partir del analisis
del contenido del diagndstico, el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia considerard los siguientes criterios
para la atencion de los damnificado:

1. Estimacion del dafo de la vivienda:

1. Vivienda que serd construida en terreno propio o reubicaciéon del damnificado y su nicleo familiar en
vivienda ubicada en terreno fuera de riesgo: se le asignard un puntaje de 1/1.

2. Vivienda que serd reparada: se le asignara un puntaje de 0.5/1.

3. Vivienda que no serd atendida: se le asignard un puntaje de 0/1.

2. Condicion socioeconémica de los damnificados:

1. Extrema pobreza: se le asignard un puntaje de 1/1.
2. Pobreza: se le asignard un puntaje de 0.5/1
3. No pobre: se le asignard un puntaje de 0/1.

3. Situacion juridica de la propiedad de las viviendas afectadas:

1. Registro de la Propiedad: se le asignara un puntaje de 2/2.
2. Posesionarios de la vivienda que cuenten con documento que certifique la posesion: se le asignard un
puntaje de 2/2.
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® Si el damnificado no cuenta con ninguno de los documentos descritos en los literales precedentes, no podra
ser considerado hasta que se regularice la propiedad de la vivienda afectada de conformidad con el
ordenamiento juridico vigente.

® En el caso de que el damnificado cuente con registro de bienes inmuebles adicionales a sus nombres y estos
estén ubicados en zona de uso de suelo agricola certificado por el gobierno auténomo descentralizado, no
serd descartado de la atencién por emergencia, pero deberd cumplir los requisitos que determine el
Ministerio de Infraestructura y Tecnologia para el efecto en la reglamentacion que emita para el efecto.

® Para atender a dos o mas familias del mismo nticleo familiar, construyendo viviendas sobre el mismo
inmueble, deberdan contar una ficha o certificado de cada familia, calificandolas como damnificados, la
tipologia debe adaptarse a la necesidad causada por la emergencia de la o las familias damnificadas en un
mismo bien inmueble.

1. En el caso de fallecimiento del propietario o poseedor del inmueble afectado por la emergencia, los
miembros del nicleo familiar que convivan en la vivienda, podrdn continuar con el proceso de atencidn,
siempre que acrediten tal calidad mediante declaracion responsable y documentos habilitantes como
certificados de nacimiento, matrimonio, unién de hecho, etc.

4. Ubicacion de los predios afectados:

1. Predios ubicados en zonas seguras: se le asignara un puntaje de 1/1.
2. Predios ubicados en zonas de riesgo mitigable: se le asignara un puntaje de 0.5/1.

Si el predio estd ubicado en zona de riesgo no mitigable, el damnificado y su nicleo familiar inicamente podran
acceder al subsidio de vivienda de interés social por emergencia, una vez que se encuentre reubicado.

Si el predio esta ubicado en zona de riesgo no mitigable, el damnificado y su nicleo familiar inicamente podran
acceder a otros de los subsidios de vivienda de interés social; cumpliendo los requisitos establecidos para el
subsidio que postula.

5. Vulnerabilidades:

1. El jefe de hogar es una persona adulta mayor.

2. Familias que tengan bajo su proteccién y cuidado nifias, nifios y adolescentes.

3. Mujeres embarazadas; para el efecto se deberd presentar un certificado médico emitido o avalado por las
entidades de la red publica integral de salud que respalde dicha condicién.

4. Familias o tipos de familia que tengan una o mds personas con discapacidad; para el efecto se debera
presentar el carné de discapacidad o el documento que haga sus veces.

5. Familias o tipos de Familia que tengan bajo su proteccién y cuidado a una o mds personas con
enfermedades catastréficas, raras, huérfanas o de alta complejidad; para el efecto debera presentar un
certificado médico emitido o avalado por las entidades de la red publica integral de salud, que respalde
dicha condicién.

6. Familias expuestas a situaciones de violencia sexual o doméstica, condicién que debera ser notificada en
legal y debida forma por el ministerio del ramo.

Al nicleo familiar damnificado se le asignara un puntaje de 1/1 por cada vulnerabilidad verificada.

Con el fin de establecer el orden de priorizacién para la atencién a los damnificados, el Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia realizard la suma de puntaje de los criterios. En caso de que exista empate entre los
postulantes respecto a la suma de vulnerabilidades, revisara su registro social y nicleo familiar. El beneficio se
otorgard al hogar con el puntaje social mds bajo.

En el caso de que el damnificado no cuente con registro social no serd descartado de la atencién por
emergencia.

Articulo 83.- De los documentos para la entrega de subsidios por emergencia, desastre de origen natural,
caso fortuito o fuerza mayor. - Previo a la entrega de subsidios se deberd contar con la siguiente
documentacién:

® Ficha Social del Postulante y de las personas que habitan la vivienda afectada, en la cual se especifique la
condicién de las personas que la habitan conforme el formato establecido por el Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia para el efecto. Esta ficha deberd ser llenada por el servidor designado de la
Direccién Distrital o Subsecretaria Zonal.
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® Informe técnico justificativo firmado por el servidor designado de la Direccion de Transporte y Obras
Publicas Distrital o la Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal pertinente del Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia, la cual contendrd, como minimo, la descripcién de la condicién actual de la
vivienda con la determinacién de la factibilidad de su reparacién y/o reconstruccion; el andlisis de los criterios
de priorizacion de los damnificados; el detalle del puntaje obtenido en virtud de la aplicacion de los criterios y la
recomendacion expresa de la asignacién del subsidio o incentivo al damnificado y su nicleo familiar.

® (Certificado de riesgo u otro que haga sus veces, emitido por la autoridad competente.

® Certificado en el Registro de la Propiedad competente, escritura de compraventa, Resolucién de
Adjudicacién (Subsecretaria de Tierras, IERAC, INDA, Banco Ecuatoriano de la Vivienda, Junta Nacional de la
Vivienda, MIT, MAG, GAD, parroquial, municipal, provincial, (procesos juridiciales), sentencias, escrituras de
derecho posesorios o similares, o cualquiera que haga sus veces que determine la propiedad del bien inmueble.

® (Certificado otorgado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano, del bien
inmueble de propiedad del damnificado que determine si su uso de suelo es agricola, en el caso de que aplicare.

® Declaracion responsable firmada por el postulante de conformidad con el formulario emitido por el
Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

® En el caso de que se tratare de un asentamiento humano de hecho se continuard con la calificacién del
damnificado, y se requerird un pronunciamiento por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano respecto a la regularizacion de la tenencia o se reubicacién, dicho insumo servira para analizar la
entrega del incentivo de arrendamiento por emergencia.

® Certificado EVIN (Formato de Evaluacién Inicial de Necesidades por Eventos Adversos), emitido por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano y respaldado por la Declaratoria de
Emergencia y la Secretaria de Gestion de Riesgos.

En el caso de que el damnificado posea mas bienes inmuebles registrados a su nombre, solo podrd continuar con
la calificacidn, si aquellos terrenos son usados para fines agricolas y son parte de su medio de subsistencia.

En caso de que el damnificado en razén de la emergencia no cuente con la documentacién basica necesaria, el
MIT a través de la Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o la Subsecretaria de Transporte y Obras
Publicas Zonal respectiva, instard a las instituciones competentes o responsables de emitir la documentacién
necesaria para que el damnificado pueda cumplir con los requisitos aqui establecidos.

Articulo 84.- Del procedimiento. - Para la entrega de los subsidios regulados en este capitulo, se aplicara el
siguiente procedimiento:

1. Una vez que se cuente con los documentos requeridos, el servidor designado emitird el informe de
viabilidad técnica y social para la entrega del subsidio al beneficiario, en un tiempo no mayor a 5 dias
laborables.

2. Si el informe es favorable, la Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o la Subsecretaria
de Transporte y Obras Publicas Zonal, en los casos que corresponda, en virtud de la recomendacion
establecida en el informe técnico y social, realizard la calificacién del beneficiario y emitird la
correspondiente resolucion. Este acto administrativo sera comunicado oficialmente a la Subsecretaria de
Vivienda del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, para su registro.

3. Si el informe es desfavorable la Direccion de Transporte y Obras Publicas Distrital o la Subsecretaria
de Transporte y Obras Publicas Zonal emitird de igual forma una resolucién de la no calificacion del
damnificado motivada en legal y debida forma las razones de la no calificacién del damnificado, asi mismo
se deberd comunicar oficialmente a la Subsecretaria de Vivienda del Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia, para su control y registro.

Articulo 85.- De las obligaciones de los damnificados que accedan al subsidio para construccién o
reconstruccion de vivienda por emergencia, desastre de origen natural, caso fortuito o fuerza mayor. - En
los casos en los que el beneficiario acceda al subsidio para adjudicacién de vivienda, el acta de entrega
recepcién definitiva deberd contar con las siguientes obligaciones:

® Prohibicién de enajenar la vivienda por un periodo de diez (10) afios contados a partir de la inscripcién del
titulo traslaticio de dominio en el Registro de la Propiedad que corresponda;

® Compromiso de dar buen uso y mantenimiento al inmueble y de destinarlo exclusivamente para vivienda;
y,

® Compromiso de pago de los servicios basicos, la alicuota y gastos comunales en caso de que corresponda.

Articulo 86.- De la atencion a las emergencias, desastres de origen natural, caso fortuito o fuerza mayor. -
En cada emergencia, desastre de origen natural, caso fortuito o fuerza mayor, el Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia, en el marco de sus competencias, aplicard el plan de accién desarrollado para la atencién a la
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poblacién afectada, en coordinacién con las demds Subsecretarias del Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia. Para el efecto, podrd trabajar en conjunto con los gobiernos auténomos descentralizados y demads
entidades competentes.

Articulo 87.- Emergencia, desastre de origen natural caso fortuito o fuerza mayor, suscitado en
asentamientos humanos de hecho. - Los damnificados cuyas viviendas se encuentren en asentamientos
humanos de hecho, deberan ser atendidas considerando lo siguiente:

® [os damnificados que se encuentren en asentamientos humanos de hecho consolidados, ubicados en zona
segura o de riesgo mitigable, el gobierno auténomo descentralizado municipal pertinente, acorde a sus
competencias, previamente deberd regularizar la tenencia del suelo para vivienda, de conformidad con lo
sefialado en la normativa local y nacional vigente. Posterior al proceso de regularizacién, los damnificados
podran ser considerados para los subsidios por emergencia, desastres de origen natural, caso fortuito o
fuerza mayor.

® Para los damnificados que se encuentren en asentamientos humanos de hecho consolidados, ubicados en
zona de riesgo no mitigable, el gobierno auténomo descentralizado municipal pertinente, acorde a sus
competencias, deberd declarar zonas de interés social para la construccién de proyectos de vivienda de
interés social. Los damnificados podran ser considerados para los subsidios por emergencia, desastres de
origen natural, caso fortuito o fuerza mayor; una vez regularizada la propiedad a nombre de los
damnificados conforme las competencias del gobierno auténomo descentralizado.

SECCION II

INCENTIVO DESTINADO AL ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA EN SITUACIONES DE
EMERGENCIA, DESASTRES DE ORIGEN NATURAL, CASOS FORTUITOS O DE FUERZA
MAYOR

Articulo 88.- Del incentivo de arrendamiento por emergencia. - A los damnificados afectados por eventos
ocasionados a causa de emergencia, desastre de origen natural, caso fortuito o fuerza mayor, se les podra otorgar
un incentivo para el arrendamiento, cuando su vivienda se encuentre categorizada como colapsada o inhabitable
y que se encuentre asentada en una zona declarada en situacién de riesgo o afectada por emergencias y desastres
por el ente competente en territorio.

Se emitird un bono por cada nidcleo familiar, en caso de que quieran construir sobre un mismo lote, con la
respectiva presentacion del certificado de damnificados.

Articulo 89.- De la temporalidad del incentivo de arrendamiento por emergencia. - Se otorgard por un
periodo maximo de tres meses desde la ocupacién del bien a causa de la situacion que da origen a la emergencia
y serd destinado a cubrir en todo o parte el valor de la vivienda que se use temporalmente, por parte del
damnificado calificado como beneficiario por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia. De manera
excepcional, y en aquellos casos debidamente justificados, se podra por una sola ocasién, otorgar nuevamente el
incentivo por el mismo monto y periodo.

Articulo 90.- Del monto del incentivo de arrendamiento por emergencia. - Los damnificados calificados
como beneficiarios del incentivo de arrendamiento por emergencia podrdn recibir un total de hasta 1.5 SBU.
Este incentivo permitird cubrir en todo o una parte, el valor por uso u ocupacién del bien inmueble que usardn
los damnificados, sin opcidn a incremento del valor subsidiado bajo ningtn concepto.

El incentivo de arrendamiento serda considerado como parte de la inversion social por emergencia, desastres de
origen natural, casos fortuitos o fuerza mayor, conforme las definiciones del Cédigo Civil, de la Ley Orgénica
de Vivienda de Interés Social, asi como lo establecido por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

El valor a entregar por el concepto del incentivo de arrendamiento por emergencia serd utilizado exclusivamente
para cubrir el valor total o en parte del inmueble destinado para vivienda o solucién de vivienda temporal, una
vez que el beneficiario presente la documentacién establecida en el presente instrumento.

Articulo 91.- De las condiciones generales de arrendamiento por emergencia. - Para la ejecucién de las
condiciones, el levantamiento de informacién y diagndstico, los criterios de priorizacion, de los documentos
para la entrega del subsidio por emergencia, desastre de origen natural, caso fortuito o fuerza mayor, atencion a
los damnificados, del procedimiento de la entrega del incentivo y de los expedientes; se observard lo
determinado en el Capitulo "DE LOS CASOS DE EMERGENCIA, DESASTRES DE ORIGEN NATURAL,
CASOS FORTUITOS O DE FUERZA MAYOR'" del presente reglamento.
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Articulo 92.- De la documentaciéon a presentarse para calificar como beneficiario del incentivo de
arrendamiento por emergencia. - Los postulantes del incentivo de arrendamiento por emergencia, deberan
presentar a mas de lo establecido en el presente reglamento, los siguientes documentos:

Declaracion responsable firmada por el beneficiario de conformidad con el formato establecido.

Datos de identificacién de propietario del inmueble donde se acogera al damnificado.

Certificado bancario del propietario del inmueble donde se acogerd al damnificado.

Copia de escritura publica, pago de impuesto predial, o certificado de gravamenes que justifique la
propiedad del inmueble donde se acogera al damnificado.

Articulo 93.- Del procedimiento de calificacion. - Se establece como procedimiento para calificar el
otorgamiento del incentivo de arrendamiento por emergencia:

1. Informe de Viabilidad Técnica y Social: La Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o la
Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal en los casos que corresponda, conformaran el
expediente con la documentacion habilitante, en cumplimiento de los requisitos establecido en la norma. El
servidor designado emitird el informe de viabilidad técnica y social para la entrega del subsidio al
beneficiario.

2. Resolucion para calificacion de beneficiario: Si el informe técnico y social es favorable, la
Direccién Transporte y Obras Publicas Distrital o la Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal,
en virtud de la recomendacion establecida en el informe, realizara la calificacién del beneficiario y emitira
la correspondiente resolucién.

3. Notificacion: Finalizado el procedimiento de calificacion del beneficiario y realizado el procedimiento de
diagnéstico, priorizacién y levantamiento de informacion desde la Direccién de Transporte y Obras
Publicas Distrital o la Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal, se remitird a la Subsecretaria de
Vivienda, la Resolucién de calificacion y expediente suscritos con los nombres de los beneficiarios, para
elaboracion del registro administrativo y seguimiento de la asignacién del incentivo.

En el caso de contar con el informe técnico desfavorable, de igual forma la Direccién de Transporte y Obras
Publicas Distrital o la Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal realizard la Resolucién de no
calificacion del incentivo, donde presentara la motivacion en legal y debida forma, posteriormente socializara a
la Subsecretaria de Vivienda para su control y registro.

Articulo 94.- Procedimiento para la entrega del incentivo. - Para el pago del incentivo se deberd observar lo
siguiente:

1. Contar con la resolucién de calificacién del beneficiario, emitida por las Direccién Distrital o la
Subsecretaria Zonal del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

2. La Direcciéon de Transporte y Obras Publicas Distrital o la Subsecretaria de Transporte y Obras
Publicas Zonal requeriran a los damnificados calificados, la entrega de los documentos que son requisitos
para acceder a este incentivo y validaran que la documentacion esté completa.

3. La Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o la Subsecretaria de Transporte y Obras
Publicas Zonal que la documentacién este completa remitirdn a la Subsecretaria de Vivienda, la resolucién
de calificacién y documentacién digital habilitante (expediente) del damnificado, que incluird el
documento que viabilizard la ocupacién del bien por tres meses conforme los lineamientos emitidos por la
Subsecretaria de Vivienda.

4. La Subsecretaria de Vivienda comunicard a la Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o la
Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal, el listado de beneficiarios que han sido calificados y
aprobados, documento que se debera adjuntar al expediente del beneficiario, previo al proceso de pago.

5. La Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o la Subsecretaria de Transporte y Obras
Publicas Zonal, solicitardn a la Subsecretaria de Vivienda, la asignaciéon de los recursos, una vez que el
proceso de pago pueda llevarse a cabo y se haya cumplido el procedimiento determinado en el presente
reglamento y los lineamientos elaborados por la Subsecretaria de Vivienda

6. La Subsecretaria de Vivienda desconcentrard los recursos a la Direccién de Transporte y Obras
Piblicas Distrital o la Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal, la cual realizara la gestiéon de
aval y certificaciones correspondientes y los respectivos pagos a la cuenta del propietario de bien inmueble
que acogera al damnificado.

7. La Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o la Subsecretaria de Transporte y Obras
Publicas Zonal, notificardn los pagos realizados mensualmente a la Subsecretaria de Vivienda, para los
registros de control respectivos.

8. Los requisitos determinados en el presente articulo se presentaran para el primer pago correspondiente al
incentivo. De manera excepcional y para un pago subsiguiente en los casos que correspondan, Unicamente
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se requerird la solicitud por parte de la Direcciéon de Transporte y Obras Publicas Distrital o la
Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal, la aprobacién y validacion de la Subsecretaria de Vivienda.

9. Toda la documentacién original reposard en cada Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o la
Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal conforme corresponda, quienes serdn los responsables y
custodios de que esta informacion esté completa y en dptimas condiciones para efectos de pago y acciones
posteriores de seguimiento y control.

Articulo 95.- Publicacion de Informacion mediante mecanismos tecnologicos del Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia. - Una vez que se cuente con la calificacion de los damnificados, la Subsecretaria
de Vivienda registrard y publicard en la plataforma informatica que se defina para el efecto, el listado de los
damnificados del incentivo de arrendamiento por emergencia, respetando la confidencialidad y uso de los datos
personales.

CAPITULO IX
DE LOS CASOS DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y DE LA RELOCALIZACION

SECCION I
DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHOS

Articulo 96.- De la atencion en asentamientos humanos de hecho. - Las personas cuyas viviendas se
encuentren en asentamientos humanos de hecho podrén ser atendidas considerando lo siguiente:

Las personas que se encuentren en asentamientos humanos de hecho consolidados, ubicados en zona segura o de
riesgo mitigable, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal pertinente, acorde a sus competencias,
deberd regularizar la tenencia del suelo para vivienda, de conformidad con lo sefialado en la normativa local y
nacional vigente.

Posterior al proceso de regularizacion las personas podrdn ser consideradas para los subsidios para la vivienda
de interés social.

Las personas que se encuentren en asentamientos humanos de hecho consolidados, ubicados en zona de riesgo
no mitigable o de proteccién natural o cultural, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal y
Metropolitano pertinente, acorde a sus competencias, deberd designar y declarar zonas de interés social para un
proceso de regularizacion fisica y legal, en las cuales se podra construir proyectos de vivienda de interés social.

Estas personas, podran solicitar uno de los subsidios para vivienda de interés social, una vez que se encuentre
regularizado la propiedad del inmueble en el cual, se ejecute el proyecto de vivienda de interés social.

SECCION II )
DE LA RELOCALIZACION

Articulo 97.- Relocalizacion. - El nicleo familiar que posea una sola vivienda propia a nivel nacional, y se
encuentre en una zona de riesgo no mitigable declarado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
o Metropolitano, cuya condicidén socioeconémica no le permita adquirir o construir una vivienda en otro lugar,
podra solicitar uno de los subsidios de vivienda de interés social.

En el caso de que posea mas de un inmueble registrado a su nombre y este en zona agricola certificada por el
gobierno auténomo descentralizado, para fines agricolas y su medio de subsistencia, podrd de igual forma
requerir un subsidio.

Articulo 98.- Criterios de priorizacion. - E1 Ministerio de Infraestructura y Tecnologia utilizard como criterios
de priorizacién de los postulantes para vivienda por efecto de relocalizacién los previstos en esta norma para
vivienda de interés social.

TITULO IV )
DEL USO Y OCUPACION DE LA VIVIENDA

Articulo 99.- Uso y ocupacién. - La vivienda de interés social, estd destinada a satisfacer la necesidad de
vivienda; en caso de que el beneficiario destine a usos inadecuados, se encuentre deshabitada, arrendada, o
cedida a titulo gratuito u oneroso, entre otros casos, estard sujeto al régimen sancionador o la reversiéon segin
corresponda de acuerdo con lo previsto en la Ley Orgdnica de Vivienda de Interés Social y en este reglamento.
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Articulo 100.- Convivencia armodnica y solidaria entre los habitantes. - En caso de viviendas de interés
social construidas en terreno de propiedad del Estado, el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, a través de,
las Direcciones de Transporte y Obras Publicas Distritales o las Subsecretarias de Transporte y Obras
Publicas Zonales, en coordinacién con otras entidades del Estado, promoverd procesos de capacitacion y
sensibilizacién sobre practicas para autogestiéon y convivencia arménica y solidaria entre los habitantes, asi
como el mantenimiento de las dreas comunes.

Articulo 101.- Corresponsabilidad de los beneficiarios. - Los niicleos familiares beneficiarios de subsidios e
incentivos serdn corresponsables del mantenimiento de sus viviendas y de las dreas comunes, asi también,
estardn comprometidos a participar activamente en las iniciativas que promuevan la produccién social del
habitat.

Articulo 102.- Seguimiento y control. - Las Direcciones de Transporte y Obras Publicas Distritales o
Subsecretarias de Transporte y Obras Piblicas Zonales, durante el tiempo de prohibicién de enajenar, realizaran
el seguimiento y control del uso y ocupacién de la vivienda de interés social, en base a un cronograma anual o
requerimientos ciudadanos, lo cual se consignara en el formulario establecido para el efecto, cuya informacion
serd registrada en la plataforma informadtica que se defina para el efecto.

TITULO V
DE LOS INCENTIVOS PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

CAPITULO I
INCENTIVOS PARA AMPLIACIONES, REMODELA CIONES Y MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

Articulo 103.- Del incentivo para ampliaciones, remodelaciones y mejoramiento de vivienda. - Es el
incentivo destinado a ampliar y/o adecuar las viviendas que requieren crecimiento de superficie, reparaciones,
recuperaciones o remodelaciones similares que mejoren la calidad de vida de los habitantes. Estos incentivos
podran ser ejecutados en el marco de los planes, programas y proyectos desarrollados por el Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia.

El monto méaximo al que podré acceder el nicleo familiar beneficiario, respecto de las fases o entregas parciales
de los distintos incentivos correspondientes a ampliacion, remodelacién y/o mejoramiento, sera de hasta 15
SBU. Dicho valor incluird los tramites administrativos previos a la entrega de incentivos de ampliacion,
remodelacién y/o mejoramiento.

Articulo 104.- Ampliaciéon. - Es la construccion de un 4drea adicional a las existentes, cuando exista
hacinamiento o requiera de un area social o de servicio.

® Se considera que un hogar estd hacinado, si cada uno de los dormitorios con los que cuenta la vivienda,
sirve en promedio a un nimero de miembros mayor a tres personas, de acuerdo con la INEC (2020).

® Se considera que requiere de un area social o de servicio, cuando la vivienda no cuenta con: sala, comedor,
cocina, cuarto de bafio o area de lavado y secado.

Articulo 105.- Tipos de ampliacién. - Existen dos tipos de ampliacién:

® Habitacion. - Aquella que sirve de complemento a las dreas ya existentes en la vivienda, que esta
destinada a fungir como dormitorio, drea social o de servicios y que deberd contar con las instalaciones
correspondientes.

® Cuarto de baiio. - Es la adaptacién de un cuarto en la vivienda, que cuenta con todas sus piezas sanitarias
y griferias que, ademds de prever un material hidré6fugo para el piso y pared de las zonas himedas, cuenta
con todo el sistema de tuberias hasta la red de la vivienda y con instalaciones eléctricas.

Articulo 106.- Remodelacion. - Es la adecuacién de la vivienda mediante la reparaciéon o mejoramiento
destinado a mejorar las condiciones de habitabilidad y seguridad de la vivienda.

Articulo 107.- Tipos de remodelacion. - Las remodelaciones o reparacién de la vivienda son:

® Reforzamiento estructural: Comprende el andlisis de los elementos estructurales dentro de una vivienda,
que no se encuentre en eminente colapso y de existir un problema se aplicara un reforzamiento estructural.

® Cambio de cubierta: Consiste en el cambio del elemento constructivo que protege a la vivienda en la
parte superior de la intemperie y factores externos, que no sea un entrepiso o cubierta de hormigén armado
por deterioro y disfuncionalidad. El material por usarse en la intervencién debe contar con aislamiento
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acustico y térmico, la estructura que sostiene la cubierta debe garantizar su buen funcionamiento.

® Remplazo de piso: Consiste tinicamente en el cambio del piso de tierra por otro de acuerdo con la regién
geogréfica, con un contrapiso, que garantice resistencia y durabilidad.

® QObras para mejoramiento o terminacion de la vivienda: Comprende el cambio, reparacién o la
instalacién, en caso de no existir, puertas y ventanas con sus respectivos accesorios, asi como la instalaciéon de
revestimientos en: paredes, pisos, paredes en bafios, divisiéon de ambientes o de ser el caso adecuaciones tales
como: el enlucido, revocado, pintura de paredes, entre otros que permitan finalizar la construccién de la
vivienda.

Articulo 108.- Orden de prioridad. - Para aplicar el incentivo de remodelaciones se observard la siguiente
priorizacién:

1. Reforzamiento estructural, condicionado al costo del incentivo y que la vivienda no se encuentre en
eminente colapso.

2. Cambio de cubierta.

3. Reemplazo de piso.

4. Obras para el mejoramiento o terminacion de la vivienda.

En todos los casos el orden de prioridad podra variar en base al andlisis técnico realizado al ingresar la solicitud
para la aplicacion de cualquiera de los incentivos de remodelacién.

Articulo 109.- Vivienda Productiva. - Dentro del incentivo de ampliacion, remodelacién y mejoramiento de
vivienda, se considerara a la vivienda productiva, con el objeto de crear o mejorar espacios productivos dentro
de la vivienda para el desarrollo de actividades econdmico - productivas familiares. Estos espacios productivos
no deberan ocasionar hacinamiento ni disminuir las condiciones minimas de habitabilidad de la vivienda.

La vivienda productiva priorizard la mejora de la apariencia fisica y funcionalidad del espacio al interior y/o
exterior de la vivienda, con el objetivo de aumentar su atractivo para los clientes y mejorar su capacidad para
generar ingresos.

Articulo 110.- Requisitos para postular. - Son los siguientes:

® Fl postulante y su ndcleo familiar serdn ecuatorianos o extranjeros residentes permanentes, con domicilio
en el Ecuador, y, cumplir con una calificacién maxima de hasta 60 puntos, conforme las regulaciones
establecidas por la unidad a cargo del registro social.

® En el caso de poseer otros inmuebles a nivel nacional, accedera al incentivo, siempre que solo uno de ellos
sea destinado para vivienda.

® Se podrd entregar incentivos para ampliaciones, remodelaciones y mejoramiento al titular del derecho por
medio de un familiar hasta el segundo grado de consanguinidad donde resida el postulante, conforme asi lo
justifique.

Articulo 111.- De la documentacién para postular. - Para postular a los incentivos para ampliaciones y
remodelaciones de vivienda, se deben presentar los siguientes documentos:

® (édula de ciudadania o identidad del postulante y su nucleo familiar;

® Declaracién responsable de conformidad con el formato emitido por el Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia;

® Certificado emitido por la autoridad competente en el que se sefiale que la vivienda no esta ubicada en zona
de riesgo no mitigable; y,

® Certificado del Registro de Propiedad del cantén respectivo, en el que se certifique la posesion del
inmueble donde se implementaré el incentivo.

Articulo 112.- Del procedimiento para la calificacion de las personas beneficiarias. - Se aplicara el siguiente
procedimiento:

1. Receptada la postulacion, el servidor designado de la Direccion de Transporte y Obras Publicas Distrital o
Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal pertinente procederd a analizar y verificar el
cumplimiento de cada uno de los requisitos establecidos en el presente Reglamento; asi como, de la
documentacién que se necesita presentar para efectuar la postulacién.

2. Si se cumplen los requisitos y la documentacién estd completa, el servidor designado del area técnica y
social procederd a realizar la inspeccién y validacion de la vivienda del postulante.

3. Realizada la inspeccién y validacion de la vivienda del postulante, el servidor designado emitird el informe
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de viabilidad técnica y social para calificar al postulante como beneficiario del incentivo.

4. La Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o Subsecretaria de Transporte y Obras
Publicas Zonal, con sustento en el informe técnico de inspeccién para incentivos y la recomendacion favorable
del informe de viabilidad social, resolvera la calificacion del postulante como persona beneficiaria del incentivo
para ampliacion y remodelacién de vivienda y notificara a la persona beneficiaria.

Articulo 113.- De la entrega de los incentivos. - La entrega de incentivos para ampliaciones y remodelaciones
de vivienda, se suscribirdn fisicamente, los siguientes documentos:

a. Una vez suscrita el acta de recepcién provisional de la obra, se celebrara el acta entrega recepcién del
incentivo para ampliaciones y remodelaciones, conforme lo siguiente:

1. Si el incentivo ha sido ejecutado por una empresa publica, se celebrard el acta de entrega recepcién
provisional del incentivo para ampliaciones y remodelaciones por el delegado de la maxima autoridad de la
empresa publica, el delegado de la méaxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, el
Contratista y el Beneficiario;

2. Si el incentivo ha sido ejecutado por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, se celebrara el acta de
entrega recepcion provisional del incentivo para ampliaciones y remodelaciones serd suscrita por el
delegado de la méxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, el contratista, el
fiscalizador y el beneficiario.

b. Una vez suscrita el acta de recepcién definitiva de la obra, se celebrard el acta de entrega-recepcién definitiva
del incentivo para ampliaciones y remodelaciones, conforme lo siguiente:

1. Si el incentivo ha sido ejecutado por una empresa publica, el acta serd celebrada entre el beneficiario, el
contratista de la obra, el delegado de la maxima autoridad de la Empresa Publica y el delegado de la
maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia;

2. Si el incentivo es ejecutado por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, el acta serd celebrada entre el
beneficiario, contratista, fiscalizador de la obra y el delegado de la méaxima autoridad del Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia.

c. En los casos en que la ejecucién del contrato no concluya con la suscripcién del acta de entrega-recepcion
provisional o definitiva de incentivo debido a:

1. terminacion unilateral del contrato;
2. terminacién por mutuo acuerdo;
3. recepcion presunta de pleno derecho.

Se procedera de la siguiente manera:

En el caso de los numerales 1 y 2, toda vez que las viviendas se encuentren técnicamente habitables, la entidad
ejecutora podra suscribir las Actas de Uso y Ocupaciéon o Actas de Entrega Definitiva de la Vivienda, para lo
cual, se deberd contar con los siguientes documentos:

® Informe técnico que certifique la habitabilidad y seguridad estructural bésica de la vivienda de parte de la
fiscalizacién y administrador del contrato.

® Verificacion del beneficiario registrado en el ente rector de hébitat y vivienda

® Resolucidén de terminacién unilateral o acta de terminacién por mutuo acuerdo suscrita por las partes.

Una vez resuelta la terminacion unilateral o suscrita el acta de terminacién por mutuo acuerdo, se suscribird el
acta de entrega definitiva del incentivo al beneficiario, considerando lo siguiente:

1. Si el incentivo ha sido entregado por una Empresa Publica, se celebrard el acta de entrega- recepcion
definitiva del incentivo, entre el beneficiario, el fiscalizador de la obra, delegado de la méxima autoridad de
la Empresa Publica y de la méxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia;

2. Si el incentivo ha sido entregado por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, se celebrara el acta de
entrega-recepcion definitiva del incentivo, entre el beneficiario, el fiscalizador de la obra y el delegado de
la méxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

En el caso de existir una recepcién presunta de pleno derecho y siempre que las viviendas se encuentren
técnicamente habitables, la entidad ejecutora podrd suscribir las Actas de Uso y Ocupacién o Actas de
entrega-recepcién definitiva del incentivo al beneficiario, siempre que se cuente con los siguientes
documentos:
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® Informe técnico que certifique que el incentivo se encuentra aplicado correctamente por parte de la
fiscalizacién y administracién del contrato

® Verificacion de registro como beneficiario ante el MIT

® Protocolizacién de la entrega-recepcion presunta de pleno derecho

Para la entrega del incentivo construida, se tomard en cuenta lo siguiente:

1. El incentivo ha sido entregado por una empresa publica, se celebrard el acta entrega-recepcion provisional
entre el delegado de la maxima autoridad de la Empresa Publica, el delegado de la maxima autoridad del
Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, y el beneficiario;

2. El incentivo ha sido entregado por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, se celebrard el acta
entrega-recepcion provisional entre el delegado de la maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia, y el beneficiario.

En caso de haber recepciéon provisional presunta, después de cumplido el plazo que la ley determine se
procederd a la recepcion definitiva de la obra por parte del ente ejecutor y se suscribird el acta entrega definitiva,
considerando lo siguiente:

1. El incentivo ha sido entregado por una Empresa Piblica, se celebrard el acta de entrega- recepcion
definitiva del incentivo entre el beneficiario, el fiscalizador de la obra, el contratista, el delegado de la
maxima autoridad de la Empresa Publica y de la maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia;

2. El incentivo ha sido entregado por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, se celebrara el acta de
entrega-recepcion definitiva del incentivo, entre el beneficiario, el contratista, el fiscalizador de la obra y el
delegado de la maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

Se aclara que el acta de uso y ocupacidn; y acta de entrega-recepcion definitiva del incentivo no sustituirdn las
actas de recepcién de obra, constituyendo dnicamente como documentos de entrega de incentivos, conforme lo
determina la ley.

La entrega de estos incentivos se podra realizar en fases y/o entregas parciales, en funcién del orden de
prioridad definido por las necesidades del incentivo y conforme los lineamientos que emita la Subsecretaria de
Vivienda.

CAPITULO I1
INCENTIVOS PARA LA IMPLEMENTACION Y/O EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS

Articulo 114.- De los incentivos para la implementacién y/o equipamientos de servicios. - Es el incentivo
destinado para implementar obras y/o equipamientos para almacenamiento de agua segura, saneamiento
ambiental e instalaciones internas de energia. Este incentivo esta destinado a viviendas construidas en terreno
del beneficiario conforme lo dispuesto en este Reglamento. El valor maximo del incentivo serd de hasta 12
SBU.

Articulo 115.- Requisitos para postular. - Los requisitos para postular a los incentivos para la prestacion de
servicios publicos son los siguientes:

® El postulante serd ecuatoriano o extranjero residente permanente, domiciliado en el Ecuador;

® El postulante y su nicleo familiar deben cumplir con una calificacion maxima de hasta 60 puntos,
conforme las regulaciones establecidas por la unidad a cargo del registro social; vy,

® E] postulante y su nicleo familiar no deben ser duefios ni poseedores de otro inmueble a nivel nacional,
salvo de aquel en el cual se va a utilizar el incentivo.

Articulo 116.- De la documentacion para postular. - Para postular a los incentivos para la prestaciéon de
servicios publicos, se deberdan presentar los siguientes documentos:

® (Cédula de ciudadania o identidad del postulante y su nicleo familiar;

® Declaracion responsable conforme el formato establecido por el ente de habitat y vivienda;

® C(Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cantén respectivo en el que se deje constancia que
el bien inmueble es propiedad del postulante, y/o certificado emitido por la autoridad competente en el que
se certifique la posesion del inmueble donde se implementara el incentivo; y,

® Certificado emitido por la autoridad competente en el que se sefiale que la vivienda no estd ubicada en zona
de riesgo no mitigable.
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Articulo 117.- Del procedimiento para la calificacion de beneficiarios. - Para la calificacién del postulante
como persona beneficiaria de los incentivos para la implementacién y/o equipamientos de servicios, se aplicara
el siguiente procedimiento:

1. Receptada la postulacion, el servidor designado de la Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o
Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal pertinente procederd a analizar y verificar el
cumplimiento de cada uno de los requisitos establecidos en el presente Reglamento; asi como, de la
documentacién que se necesita presentar para efectuar la postulacion;

2. Si se cumplen los requisitos y la documentacion estd completa, las o los servidores competentes de las
areas técnica y social, procederan a realizar la inspeccién y validacién de la vivienda del postulante;

3. Realizada la inspeccién y validacién de la vivienda del postulante, las o los servidores competentes
emitirdn el informe de viabilidad técnica y social favorable para calificar al postulante como beneficiario o
beneficiaria del incentivo; y,

4. En el ambito del ejercicio de sus atribuciones y competencias, la Direccion de Transporte y Obras
Publicas Distrital o Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal emitird la resoluciéon de
calificacion del beneficiario, con base al informe técnico y social debidamente motivado. Este acto
administrativo serd comunicado oficialmente a la Subsecretaria de Vivienda para su registro.

Articulo 118.- De la entrega del incentivo para la implementacion y/o equipamientos de servicios. - Para la
implementacién y/o equipamientos de servicios, se suscribiran fisicamente, los siguientes documentos:

a. Una vez suscrito el acta de recepcion provisional de la obra, se celebrard el acta de entrega de uso del
incentivo de implementacién y/o equipamiento de servicios al beneficiario conforme lo siguiente:

1. Si el incentivo ha sido ejecutado por una empresa publica, se celebrard el acta de entrega de uso del
incentivo de implementacién y/o equipamiento de servicios al beneficiario por el delegado de la méaxima
autoridad de la empresa publica, el delegado de la maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia, el contratista y el beneficiario;

2. Si el incentivo ha sido ejecutado por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, se celebrara el acta de
entrega de uso del incentivo de implementacién y/o equipamiento de servicios al beneficiario entre el
delegado de la maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, el contratista, fiscalizador
y el beneficiario.

b. Una vez suscrito el acta de recepcién definitiva de la obra, se celebrard el acta de entrega-recepcion definitiva
del incentivo de implementacién y/o equipamiento de servicios al beneficiario conforme lo siguiente:

1. Si el incentivo ha sido ejecutado por una empresa publica, se celebrara el acta de entrega definitiva del
incentivo de implementaciéon y/o equipamiento de servicios al beneficiario entre el beneficiario, el
contratista, el delegado de la mdxima autoridad de la empresa publica y el delegado de la maxima autoridad
del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia;

2. Si el incentivo es ejecutado por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, se celebrard el acta de
entrega definitiva del incentivo de implementacién y/o equipamiento de servicios al beneficiario entre el
beneficiario, el contratista, el fiscalizador de la obra y el delegado de la maxima autoridad del Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia.

En los casos en los que los contratos de ejecuciéon de la vivienda e incentivo se encuentren cerrados
administrativamente con la entrega recepcion definitiva de las viviendas y/o incentivo y sea necesario realizar
cambios de beneficiario conforme lo establecido en el articulo 19 del presente reglamento, al no ser procedente
la obligacién de participacion del contratista en la suscripcion de la nueva acta de uso y ocupacién y de entrega
recepcion definitiva de las viviendas y/o incentivo, previo un informe técnico social emitido desde las unidades
desconcentradas, se podrd proceder de la siguiente manera:

Para el acta de entrega de uso del incentivo de implementacién y/o equipamiento de servicios al beneficiario:

1. Si el incentivo ha sido ejecutado por una empresa publica, se celebrard el acta de entrega de uso del
incentivo de implementacién y/o equipamiento de servicios al beneficiario por el delegado de la maxima
autoridad de la empresa publica, el delegado de la méaxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia y el beneficiario;

2. Si el incentivo ha sido ejecutado por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, se celebrara el acta de
entrega de uso del incentivo de implementacién y/o equipamiento de servicios al beneficiario entre el
delegado de la maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, fiscalizador y el
beneficiario.
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Para el acta de entrega-recepcion definitiva del incentivo de implementacién y/o equipamiento de servicios al
beneficiario:

1. Si el incentivo ha sido ejecutado por una empresa publica, se celebrara el acta de entrega definitiva del
incentivo de implementacién y/o equipamiento de servicios al beneficiario entre el beneficiario el delegado
de la maxima autoridad de la empresa publica y el delegado de la médxima autoridad del Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia;

2. Si el incentivo es ejecutado por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, se celebrard el acta de
entrega definitiva del incentivo de implementacién y/o equipamiento de servicios al beneficiario entre el
beneficiario, el fiscalizador de la obra y el delegado de la maxima autoridad del Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia.

c. En los casos en que la ejecucién del contrato no concluya con la suscripcién del acta de entrega-recepcion
provisional o definitiva de incentivo debido a:

1. terminacién unilateral del contrato;
2. terminacién por mutuo acuerdo;
3. recepcion presunta de pleno derecho,

Se procedera de la siguiente manera:

En el caso de los literales i) y ii), toda vez que las viviendas se encuentren técnicamente habitables, la entidad
ejecutora podra suscribir las Actas de Uso y Ocupacion o Actas de Entrega Definitiva del incentivo, para lo
cual, se deberd contar con los siguientes documentos:

® Informe técnico que certifique que el incentivo se encuentra aplicado correctamente por parte de la
fiscalizacién y administracién del contrato.

® Verificacidn del beneficiario registrado en los sistemas del MIT.

® Resolucién de terminacién unilateral o acta de terminacién por mutuo acuerdo suscrita por las partes

® Una vez resuelta la terminacién unilateral o suscrita el acta de terminacién por mutuo acuerdo, se suscribira
el acta de entrega definitiva del incentivo al beneficiario, considerando lo siguiente:

Si el incentivo ha sido ejecutado por una Empresa Publica, se celebrara el acta de entrega- recepcion definitiva
del incentivo, entre el beneficiario, el fiscalizador de la obra, delegado de la maxima autoridad de la Empresa
Piblica y de 1a maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia;

Si el incentivo ha sido ejecutado por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, se celebrara el acta de
entrega-recepcion definitiva del incentivo, entre el beneficiario, el fiscalizador de la obra y el delegado de la
maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

En el caso de existir una recepcion presunta de pleno derecho y siempre que las viviendas se encuentren
técnicamente habitables, la entidad ejecutora podrd suscribir las Actas de Uso y Ocupaciéon o Actas de
entrega-recepcion definitiva del incentivo al beneficiario, siempre que se cuente con los siguientes documentos:

® Informe técnico que certifique el incentivo se encuentra técnicamente terminado y puede brindar un
adecuado servicio, de parte de la fiscalizacion y administracién de contrato.

® Verificacion del beneficiario registrado en el MIT

® Protocolizacién de la entrega-recepcion presunta de pleno derecho

Para la entrega del incentivo técnicamente terminado, se tomard en cuenta lo siguiente:

1. Si el incentivo ha sido ejecutado por una empresa publica, se celebrard el acta entrega-recepcion
provisional entre el delegado de la maxima autoridad de la Empresa Publica, el delegado de la maxima
autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, y el beneficiario;

2. Si el incentivo ha sido ejecutado por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, se celebrarad el acta
entrega-recepcion provisional entre el delegado de la maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia, y el beneficiario.

En caso de haber recepcién provisional presunta, después de cumplido el plazo que la ley determine se
procedera a la recepcién definitiva de la obra por parte del ente ejecutor y se suscribira el acta entrega definitiva,
considerando lo siguiente:

46



Registro Oficial - Suplemento N° 369 Martes 15 de septiembre de 2026

1. Si el incentivo ha sido ejecutado por una Empresa Publica, se celebrard el acta de entrega- recepcién
definitiva del incentivo, entre el beneficiario, el fiscalizador de la obra, el contratista, el delegado de la
maxima autoridad de la Empresa Publica y de la maxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia;

2. Si el incentivo ha sido ejecutado por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, se celebrara el acta de
entrega-recepcion definitiva del incentivo, entre el beneficiario, el contratista, el fiscalizador de la obra y el
delegado de la méxima autoridad del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

Se aclara que el acta de uso y ocupacion; y acta de entrega-recepcion definitiva del incentivo no sustituiran las
actas de recepcién de obra, constituyendo tinicamente como documentos de entrega de incentivos, conforme lo
determina la ley.

La entrega de estos incentivos se podra realizar en fases y/o entregas parciales, en funcién del orden de
prioridad definido por las necesidades de los incentivos y conforme los lineamientos que emita la Subsecretaria
de Vivienda.

CAPITULO III
INCENTIVOS PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE PUEBLOS Y NACIONALIDADES DEL
ECUADOR EN TERRENOS COMUNITARIOS Y/O ASOCIATIVOS

Articulo 119.- De los pueblos y nacionalidades. - Las personas miembros de comunas, comunidades, pueblos
y nacionalidades del Ecuador que habitan en territorios comunitarios o de propiedad comunal, podran acceder al
incentivo destinado a la construccion, recuperacién y mejoramiento de vivienda que busca la construccién
participativa de la comunidad en viviendas adaptadas a su cosmovisién, a su entorno ambiental y natural.

Las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades del Ecuador podrédn aplicar a un subsidio de hasta 74 SBU
para vivienda nueva y un incentivo de hasta 15 SBU para ampliacién y remodelacién de vivienda.

En el caso que las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades no sean dueiias del suelo, los gobiernos
auténomos descentralizados competentes procederdan a la legalizacién de la tenencia del suelo, conforme la
normativa pertinente.

Articulo 120.- Requisitos para postular. - Los requisitos para postular a este incentivo son los siguientes:

® El postulante serd ecuatoriano y pertenecer a una comunidad, comuna, pueblo o nacionalidad del Ecuador;

® FE] postulante y su nicleo familiar deben cumplir con una calificacion maxima de hasta 60 puntos,
conforme las regulaciones establecidas por la unidad a cargo del registro social, y;

® E] postulante y su nicleo familiar no deben ser duefios ni poseedores de otro inmueble a nivel nacional.
Para el efecto, se considerardn las distintas modalidades de propiedad o posesion de tierras comunitarias o
propiedades comunales.

Articulo 121.- Documentos. - Las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades para acceder a los
incentivos presentaran los siguientes documentos:

® Solicitud dirigida al Ministerio de Infraestructura y Tecnologia por parte del representante legal de la
comuna, comunidad, pueblo o nacionalidad, con el listado de los postulantes de la comuna, comunidad,
pueblo o nacionalidad. La representacién legal de la comuna, comunidad, pueblo o nacionalidad debera
acreditarse mediante certificaciéon emitida por autoridad competente;

® Presentacion de la cédula de ciudadania del representante legal de la comuna, comunidad, pueblo o
nacionalidad, asi como, de los posibles beneficiarios y su nicleo familiar;

® Declaracion responsable conforme al formato establecido por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia;

® Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cant6n respectivo en el que se deje constancia que
el bien inmueble es de propiedad de la comuna, comunidad, pueblo o nacionalidad. También se podra
presentar otra documentacién emitida por autoridad competente, que certifique la propiedad comunitaria
del terreno, o una copia certificada de la escritura global de comuna, comunidad, pueblo o nacionalidad;

® Certificado emitido por la autoridad competente en el que se sefiale que el predio no estd ubicado en zona
de riesgo no mitigable; y,

® Informe de regulacion de uso de suelo o su equivalente, emitido por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal o Metropolitano del cantén o una copia de la escritura global de la comuna,
comunidad, pueblo o nacionalidad.
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Articulo 122.- Del procedimiento para la calificacion de beneficiarios. - Se aplicard el siguiente
procedimiento:

1. Receptada la postulacion, el servidor designado de la Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o
Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal pertinente, procederda a analizar y verificar el
cumplimiento de cada uno de los requisitos establecidos en el presente reglamento; asi como de la
documentacion que se necesita presentar para efectuar la postulacion.

2. Si se cumplen los requisitos y la documentacién estd completa, los servidores designados de las dreas
técnica y social procederdn a realizar la inspeccién y validacién del terreno respectivo.

3. Realizada la inspeccién y validacion del terreno del postulante, los servidores designados emitiran el
informe de viabilidad técnica y social, para calificar al postulante como beneficiario del incentivo.

4. La Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o Subsecretaria de Transporte y Obras
Publicas Zonal, en los casos que corresponda, en virtud de la recomendacién favorable establecida en el
informe técnico y social justificativo, en el ambito del ejercicio de sus atribuciones y competencias,
realizard la calificacién del beneficiario y emitirad la correspondiente Resolucion. Este acto administrativo
serd comunicado oficialmente a la Subsecretaria de Vivienda del Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia, y al beneficiario o al representante legal de la comuna, comunidad, pueblo o nacionalidad para
su registro.

CAPITULO IV
DEL REGIMEN ESPECIAL DE LA PROVINCIA DE GALAPAGOS

Articulo 123.- Del Régimen Especial de Galapagos. - Los ecuatorianos nacidos y domiciliados en la provincia
de Galdpagos y que se encuentren en situacién de pobreza y/o vulnerabilidad, podrdn acceder al incentivo
destinado a la construccién, recuperacion y mejoramiento de vivienda en el marco de los programas que impulse
el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, hasta por un valor de 102 SBU conforme a lo establecido por
salario bdsico unificado al régimen del Ecuador insular.

El valor del incentivo sera variable en relacion con los materiales utilizados en la construccion de las viviendas,
asi como en el transporte requerido para el acceso a los términos u otras condiciones y necesidades
identificadas, de conformidad con lo establecido en el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion.

Los programas de vivienda de interés social que se impulsen en la provincia de Galdpagos observardn las
disposiciones de la Ley Organica de Régimen Especial de la Provincia de Galdpagos y su Reglamento, respecto
a la construccion de infraestructura estratégica.

Articulo 124.- Construccion de infraestructura estratégica. - La autoridad ambiental nacional autorizara la
construccion dentro del Parque Nacional Galdpagos, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

® Cuando la propuesta del proyecto de vivienda de interés social haya sido calificada como "estratégica" por
el Pleno del Consejo de Gobierno del Régimen Especial de la Provincia de Galapagos.

® [os proyectos de vivienda se implanten en las islas pobladas y se acojan a las directrices del Plan de
Desarrollo Sustentable y Ordenamiento Territorial del Régimen Especial de Galdpagos.

® Se cuente con el informe de viabilidad técnica de la Direccion del Parque Nacional Galapagos, el cual
incluird el anadlisis de riesgos y resultados de un estudio de impacto ambiental.

® Se cuente con los permisos respectivos, emitidos por la autoridad competente.

Articulo 125.- Requisitos para postular. - El postulante serd ecuatoriano, nacido y domiciliado en la provincia
de Galapagos, deberd cumplir con los requisitos establecidos en el subsidio o incentivo para el que aplica.

Articulo 126.- De la documentaciéon para postular. - Para postular al incentivo para construccion,
recuperacion o mejoramiento de vivienda de interés social en terreno de propiedad del beneficiario, el postulante
debera presentar la documentacién de acuerdo con el subsidio o incentivo para que aplica.

Articulo 127.- Del procedimiento para la calificacion de los beneficiarios. - Se aplicard el siguiente
procedimiento:

1. Receptada la postulacion, el servidor designado de la Subsecretaria de Vivienda procederd a llenar la ficha
de postulacién, analizard y verificard el cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente
reglamento.

2. Si cumple los requisitos y documentacién, los servidores designados emitirdan el informe de viabilidad
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técnica y social favorable para calificar al postulante como beneficiario. Dicho informe deberd ser
aprobado por la direccién de la unidad pertinente de la Subsecretaria de Vivienda.

3. EIl Subsecretario/a de Vivienda, en virtud de la recomendacién del informe de viabilidad técnica y social,
resolverad la calificacion del postulante como beneficiario y le notificara con el acto administrativo.

TITULO VI ) )
CASOS DE EXCEPCION DE APLICACION DEL REGISTRO SOCIAL

Articulo 128.- De los casos de excepcion del registro social. - Son casos de excepcion de aplicacion al registro
social, las personas que tengan las calidades o se hallaren incursas en situaciones que se detallan a
continuacion:

. Héroes y heroinas.

. Sentencia ejecutoriada que ordene al Estado la construccién de una vivienda de interés social.

. Deportista destacado, deportista de alto rendimiento, y deportista destacado de régimen anterior.

. Casos médicos identificados por el ente rector de la salud publica, relacionados con el vectorial de la
enfermedad de Chagas.

. Damnificados por emergencia, desastre de origen natural caso fortuito o fuerza mayor.

AW =

W

6. Nucleos familiares que aun cuando su puntaje de registro social se encuentre por encima de la linea
moderada, acrediten mediante informe técnico social debidamente motivado y justificado la existencia de
condiciones de vulnerabilidad, riesgo social, afectacion territorial, discapacidad, enfermedad catastréfica u
otros factores de exclusiéon no reflejados en la metodologia del registro social. Dicho informe debera
sustentarse en una inspeccion técnica en el territorio y serd elaborado y suscrito bajo responsabilidad del
gestor social y/o técnico encargado de la Direccion Distrital o Subsecretaria Zonal, debiendo adjuntar los
medios de verificacién correspondientes.

CAPITULO I
DE LOS HEROES Y HEROINAS

Articulo 129.- De los héroes y heroinas. - Las personas declaradas como héroes y heroinas por parte del
Consejo de Participacion Ciudadana y Control Social o la entidad competente, podrdn acceder a vivienda de
interés social.

Si la vivienda se construye en terreno propio tendrd un valor de hasta de 54 SBU. Si la vivienda se construye en
terreno de propiedad del Estado tendrd un valor de hasta 74 SBU.

Las personas declaradas como héroes y heroinas que pertenezcan a un pueblo o nacionalidad podran acceder a
los subsidios antes sefialados, en los territorios considerados como propiedad comunitaria.

Se priorizara a los héroes y heroinas cuya condicién socioeconémica requiera de apoyo del Estado y que no
posean vivienda.

Articulo 130.- Requisitos. - Presentaran los siguientes documentos:

® Solicitud dirigida al ente recto de hdbitat y vivienda, de conformidad al formato establecido por el
Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.
® Resolucién emitida por el Consejo de Participacion Ciudadana y Control Social o la entidad competente en
la cual se la haya declarado héroe o heroina.
® (Cédula de ciudadania.
® Para la vivienda de interés social construida en terreno propio:
O Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cantén respectivo en el que se deje constancia
que el bien inmueble es de propiedad del postulante;
O Certificado emitido por la autoridad competente en el que se sefiale que el predio no estd ubicado en
zona de riesgo no mitigable; y,
O Informe de regulaciéon de uso de suelo o su equivalente, emitido por el gobierno auténomo
descentralizado municipal o metropolitano del cantén.

En caso de que se construya en terreno de propiedad del Estado se adjuntard adicionalmente, la declaracién
responsable de conformidad al formato establecido por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

Articulo 131.- Del procedimiento. - Se aplicari el siguiente procedimiento:
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1. Una vez que se cuente con los documentos requeridos, los servidores competentes emitirdn el informe de
viabilidad técnica y social, para la entrega del subsidio a la persona beneficiaria.

2. La Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o la Subsecretaria de Transporte y Obras
Publicas Zonal en los casos que corresponda, en virtud de la recomendacién favorable establecida en el
informe técnico y social justificativo, en el dmbito del ejercicio de sus atribuciones y competencias,
realizard la calificacién del beneficiario y emitird la Resolucion. Este acto administrativo serd comunicado
oficialmente a la Subsecretaria de Vivienda y al beneficiario, para su registro.

CAPITULO IT
DE LAS SENTENCIAS

Articulo 132.- Del cumplimiento de sentencias. - El ente rector de habitat y vivienda entregara los subsidios o
incentivos de vivienda de interés social de conformidad a lo dispuesto mediante sentencia ejecutoriada emitida
por autoridad jurisdiccional competente.

En caso de disponerse el otorgamiento de vivienda con subsidio total, los montos maximos de la vivienda
estaran de conformidad a lo establecido para el primer segmento de vivienda de interés social.

Articulo 133.- Procedimiento. - Las Direcciones de Transporte y Obras Ptblicas Distritales son responsables
de ejecutar la sentencia ejecutoriada emitida por autoridad jurisdiccional competente, para lo cual, realizaran las
gestiones administrativas necesarias y tendientes a la entera satisfaccion de lo ordenado por el ente judicial.

CAPITULO III
DE LOS BENEFICIARIOS DE PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS PARA PREVENIR LA
DESNUTRICION CRONICA INFANTIL Y PERSONAS CON ENFERMEDAD DE CHAGAS

Articulo 134.- Beneficiarios de planes, programas y proyectos para prevenir la desnutricion crénica
infantil. - Aquellas personas identificadas dentro de planes, programas y proyectos para prevenir la desnutricién
crénica infantil, podrdn ser beneficiarios de subsidios e incentivos de vivienda de interés social que aporten al
cumplimiento de los fines u objetivos del plan, programa o proyecto.

Articulo 135.- Requisitos. - Los postulantes presentaran los siguientes requisitos:

Solicitud dirigida al Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, de conformidad al formato establecido;
Declaracion responsable conforme al formato establecido por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia;
Cédula de ciudadania o identidad de los beneficiarios;
Para la construccion de vivienda de interés social en terreno de propiedad del beneficiario:
O Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cantén respectivo en el que se deje constancia
que el bien inmueble es de propiedad del postulante;
O Certificado emitido por la autoridad competente en el que se sefiale que el predio no esta ubicado en
zona de riesgo no mitigable; vy,
O Informe de regulacién de uso de suelo o su equivalente, emitido por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal o Metropolitano del cantén.

En caso de ser poseedores del inmueble en el cual se encuentran asentados, podran presentar una Certificado en
el Registro de la Propiedad competente, escritura de compraventa, Resoluciéon de Adjudicacién (Subsecretaria
de Tierras, IERAC,INDA, Banco Ecuatoriano de la Vivienda, Junta Nacional de la Vivienda, MIT, MAG,
GAD, parroquial, municipal, provincial, (procesos juridiciales), sentencias, escrituras de derecho posesorios o
similares, o cualquiera que haga sus veces que determine la propiedad del bien inmueble, en el caso de estar en
un inmueble de propiedad de la comuna, presentaran el documento de propiedad y titularidad de la comunidad.

En consideracién a la condicion socioeconémica o situacion de vulnerabilidad del ndcleo familiar, se podrd
establecer condiciones particulares para el otorgamiento de incentivos que aporten al cumplimiento de los fines
u objetivos del plan, programa o proyecto para la prevencién de la desnutricién crénica infantil, para esto se
establecerdn acuerdos o convenios con el o los entes rectores o ejecutores en los que se determinen las
excepcionalidades de esta inversién social.

Articulo 136.- Beneficiarios de los casos médicos con el vectorial de la enfermedad de Chagas. - Seran
beneficiarios de los planes, programas, proyectos o incentivos que ejecuta el Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia, aquellos definidos en el marco de lo previsto en proyecto denominado “Iniciativa Vivir Saludable”
principalmente en la poblacién identificada por el Ministerio de Salud Publica con la enfermedad de Chagas.
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Articulo 137.- Requisitos. - Los postulantes presentaran los siguientes requisitos:

® Solicitud dirigida al Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, de conformidad al formato establecido;
® Certificacion emitida por el ente rector de la salud publica que indique que el postulante padece de la
enfermedad de Chagas;
® Declaracion responsable conforme al formato por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia;
® (Cédula de ciudadania o identidad de los beneficiarios;
® Para la construccién de vivienda de interés social en terreno de propiedad del beneficiario:
O Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cantén respectivo en el que se deje constancia
que el bien inmueble es de propiedad del postulante;
O Certificado emitido por la autoridad competente en el que se sefiale que el predio no estd ubicado en
zona de riesgo no mitigable; y,
O Informe de regulacion de uso de suelo o su equivalente, emitido por el gobierno auténomo
descentralizado municipal o metropolitano del cantén.

En caso de ser poseedores del inmueble en el cual se encuentran asentados, podran presentar una Certificado en
el Registro de la Propiedad competente, escritura de compraventa, Resolucion de Adjudicacién (Subsecretaria
de Tierras, IERAC, INDA, Banco Ecuatoriano de la Vivienda, Junta Nacional de la Vivienda, MIT, MAG,
GAD, parroquial, municipal, provincial, (procesos juridiciales), sentencias, escrituras de derecho posesorios o
similares, o cualquiera que haga sus veces que determine la propiedad del bien inmueble, en el caso de estar en
un inmueble de propiedad de la comuna, presentaran el documento de propiedad y titularidad de la comunidad.

En consideracién a la condicién socioecondémica o situaciéon de vulnerabilidad del nicleo familiar, se podrd
establecer condiciones particulares para el otorgamiento de incentivos que aporten al cumplimiento de planes,
programas o proyectos que tengan entre sus fines u objetivos prevenir o atender el Chagas, para esto se
estableceran acuerdos o convenios con el ente rector de la salud publica en los que se determinen las
excepcionalidades de esta inversion social.

Articulo 138.- De la presentacion de requisitos para acceder a los subsidios e incentivos de vivienda. - Los
postulantes observaran las siguientes modalidades:

® Virtualmente a través de la pagina web institucional del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia:
www.mit.gob.ec, para el efecto, deberan anexar en formato digital toda la documentacién que se establece
en el presente reglamento.

® Presencialmente en las oficinas del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia planta central o en las
Direcciones Distritales o Subsecretarias Zonales.

® Derivacién desde la Presidencia de la Republica, Vicepresidencia de la Republica, u otras instituciones
publicas en las cuales se ejecutan planes, programas o proyectos para prevenir la desnutricion crénica
infantil, o, por el ente rector de la salud publica, cuando se identifican personas con la enfermedad de
Chagas.

Articulo 139.- Del procedimiento. - Para la entrega de los subsidios o incentivos se aplicard el siguiente
procedimiento:

1. Una vez que se cuente con los requisitos establecidos para cada caso, los gestores sociales y/o técnicos de
habitat y vivienda o quien haga sus veces, en las Direcciones Distritales o Subsecretarias Zonales, emitiran
el informe de viabilidad técnica para la entrega del subsidio o incentivo para el beneficiario.

2. Las Direcciones Distritales o Subsecretarias Zonales en virtud de la recomendacién favorable establecida
en el informe técnico justificativo, resolverd la entrega del subsidio o incentivo que corresponda a la
persona beneficiaria.

Este acto administrativo serd comunicado oficialmente a la Subsecretaria de Vivienda para su registro. La
asignacion del subsidio o incentivo procedera conforme la disponibilidad presupuestaria del Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia.

CAPITULO IV
DEPORTISTAS DESTACADOS, DEPORTISTAS DE ALTO RENDIMIENTO Y DEPORTISTAS
DESTACADOS DE REGIMEN ANTERIOR

SECCION I
DEPORTISTAS DESTACADOS
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Articulo 140.- Deportistas destacados. - Estos deportistas con certificacion emitida por el ministerio del ramo,
podran acceder a la entrega de viviendas de interés publico (VIP), considerando su maximo logro en
competencias internacionales, en observancia del Decreto Ejecutivo Nro. 369 de 21 de agosto de 2024.

El procedimiento para la calificacién del deportista destacado, que desarrolla el Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia, se manejaria en base al siguiente mecanismo:

1. Calificacion como beneficiarios a deportistas destacados:
El deportista destacado que desee postular a una Vivienda de Interés Publico deberd cumplir con los siguientes
requisitos:

® Presentar copia de la cédula de ciudadania o identidad.

® Contar con la calificacion de deportista destacado, emitida por el ente rector del deporte.

® Declaracion responsable en el que se determine que no ha recibido un subsidio de vivienda por parte del
Estado.

® Presentar la ficha de postulacién de deportista destacado debidamente llenado, en el formato establecido
por el ente rector de vivienda.

® Para la calificacién como beneficiario de una Vivienda de Interés Publico, el deportista destacado deberd
contar con un informe de viabilidad técnico-social favorable, emitido por el ente rector de hdbitat y
vivienda.

Los documentos deberan presentarse en formato fisico o digital conforme a las directrices que establezca el
Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

2. Elaboracion de informe técnico-social:

Para la emisién del informe técnico social del deportista destacado, la unidad desconcentrada correspondiente,
realizard las siguientes acciones:

® Fl deportista destacado, en calidad de beneficiario, deberd presentar la ficha de “registro de postulacién”,
en la que debera constar la informacion de la provincia en la que desea postular a la vivienda.

® Una vez recibida la postulacién, el servidor designado de la unidad desconcentrada correspondiente
analizard y verificard el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en el presente instrumento.
Posteriormente, entregard al postulante el listado de proyectos de Vivienda de Interés Publico calificados
por el ente rector de vivienda en la provincia indicada.

® Una vez entregado el listado de proyectos registrados de Vivienda de Interés Publico (VIP), el deportista
destacado deberd seleccionar el proyecto de su preferencia, verificar la disponibilidad y comunicar
formalmente su decision a la unidad desconcentrada competente, a fin de que ésta continde con el tramite
correspondiente.

® Cuando no existan proyectos de Vivienda de Interés Publico registrados en la provincia elegida por el
postulante, o no haya disponibilidad de viviendas en dichos proyectos, la unidad desconcentrada solicitard
al deportista que seflale una provincia alternativa para acceder al beneficio. Si el postulante no desea
aplicar en otra provincia, deberda comunicarlo formalmente a la unidad desconcentrada donde se tramita su
solicitud. En caso de que el postulante no se pronuncie dentro del término de diez (10) dias o la alternativa
propuesta no se ajuste a sus intereses, se procedera al archivo del tramite, sin perjuicio de que el deportista
destacado pueda presentar una nueva postulaciéon cuando exista disponibilidad en nuevos proyectos en la
provincia de su interés.

Si se cumplen los requisitos, la unidad desconcentrada emitird el informe de viabilidad técnico-social que
sustente la elegibilidad a los deportistas destacados como beneficiarios.

3. Revision por parte de la Subsecretaria de Vivienda:

Previo a la expedicién y notificacién de la resolucién de calificacién de los deportistas destacados como
beneficiarios, la Subsecretaria de Vivienda o quien haga sus veces realizard un control previo del cumplimiento
de los requisitos establecidos. Para tal efecto, las unidades desconcentradas remitirdn en forma digitalizada la

documentacién correspondiente para revision.

Si los requisitos se encuentran completos se dard el visto bueno, a la unidad desconcentrada pertinente, a fin de
que proceda con la emisién de la resolucion.

En el caso de que los requisitos no se encuentran completos se debera solicitar a la unidad desconcentrada
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pertinente, gestione la subsanacion de los requisitos por parte del postulante, conforme lo determina el articulo
140 del Cédigo Organico Administrativo o el que haga sus veces.

Una vez subsanados los requisitos, el expediente digital se remitird nuevamente a la Subsecretaria de Vivienda
para revision.

Si se verifica el cumplimiento de los requisitos, se otorgard el visto bueno a la unidad desconcentrada
correspondiente, en el cual se indicara expresamente que esta contemplado dentro de la planificacion POA del
ejercicio fiscal vigente, a fin de que proceda con la emision de la resolucién pertinente. En caso contrario, la
unidad desconcentrada debera proceder al archivo de la postulacién, conforme a lo establecido en el Cédigo
Orgdnico Administrativo.

4. Planificacién y disponibilidad presupuestaria:

La asignacién gratuita de Viviendas de Interés Publico a deportistas destacados estard condicionada a la
existencia de disponibilidad presupuestaria para dicho programa dentro del respectivo ejercicio fiscal.

En consecuencia, ninguna vivienda podra ser comprometida, adjudicada, otorgada o aprobada por el ente rector
de hébitat y vivienda sin contar previamente con la Certificacién de Disponibilidad Presupuestaria emitida por
la entidad financiera competente.

5. Expedicion de resolucion:

La unidad desconcentrada competente expedird la resolucién que reconoce la calidad de beneficiario de una
Vivienda de Interés Publico al deportista destacado, conforme a lo previsto en el presente instrumento. Dicha
resolucion deberd contener las particularidades de accesibilidad del deportista destacado, en caso de
corresponder. Asi mismo, la resoluciéon deberd cumplir con los requisitos y formalidades establecidos en el
Cédigo Organico Administrativo y demds normativa vigente aplicable.

6. Administracion de expedientes:

Sera responsabilidad de los servidores publicos de las unidades desconcentradas del ente rector de habitat y
vivienda la conformacién, custodia y archivo de los expedientes de los beneficiarios. La informacién debera
conservarse en un entorno seguro que garantice la confidencialidad y proteccién de los datos personales,
cumpliendo estrictamente con lo dispuesto en el Cédigo Organico Administrativo y la normativa vigente en
materia de protecciéon de datos personales.

Cada expediente debe incluir de manera ordenada la documentacién que respalde las etapas del proceso de
postulacién, calificacion, asignacion y demds actuaciones administrativas desde el inicio hasta la finalizacién
del proceso de entrega de la vivienda.

7. Procedimiento para la adquisicion y transferencia de dominio de la vivienda:

Se celebrardn convenios, conforme a las necesidades particulares, para la adquisicion y transferencia de dominio
de las viviendas a favor de los beneficiarios. Para tal fin, el ente rector de hébitat y vivienda asignard y
transferird los recursos necesarios a las empresas publicas encargadas de gestionar dichas adquisiciones y la
posterior entrega de los titulos de propiedad a los beneficiarios.

En este marco, tanto el ente rector de hébitat y vivienda como las empresas publicas involucradas deberan
cumplir con las siguientes obligaciones minimas:

Obligaciones del ente rector de habitat y vivienda:

® Transferir a favor de la empresa publica, los fondos designados para la adquisicion y posterior transferencia
gratuita de viviendas de interés publico al deportista destacado.

® Remitir a la empresa publica los expedientes que contengan los documentos habilitantes, incluyendo la
resoluciéon de calificaciéon de los deportistas destacados y demds documentos necesarios para la
formalizacién de las escrituras publicas a titulo gratuito.

® Suscribir el acta de uso y ocupacién de la vivienda, asi como el acta de entrega-recepcién definitiva,
conforme a los formatos establecidos por el MIT, entre las empresas publicas, el representante legal del
promotor/constructor y cada deportista destacado, a través de las unidades desconcentradas
correspondientes.
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Obligaciones de las Empresas Piblicas:

® Administrar y garantizar el buen uso de los recursos entregados por el MIT, de acuerdo con lo establecido
en los convenios suscritos.

® Adquirir viviendas de interés publico dentro del marco legal vigente para su entrega gratuita a deportistas
destacados.

® Verificar que las viviendas a ser entregadas estén libres de gravdmenes o limitaciones que afecten la
transferencia de propiedad.

® Formalizar la transferencia de dominio a titulo gratuito a favor de deportistas destacados, suscribiendo las
escrituras publicas y efectuando la inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantén correspondiente.

® Entregar al MIT un ejemplar original de la Escritura Puiblica de Transferencia de Dominio debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad.

® QGestionar y suscribir el acta de uso y ocupacién de la vivienda, asi como el acta de entrega-recepciéon
definitiva, conforme a los formatos establecidos por el MIT, entre las empresas publicas, el representante
legal del promotor/constructor, cada deportista destacado, y con las unidades desconcentradas
correspondientes.

Actas de entrega recepcion definitiva:

El acta de entrega-recepcion definitiva, firmada a favor del deportista destacado, debera incluir al menos las
siguientes obligaciones:

® Prohibicion expresa de enajenar la vivienda por un periodo de diez (10) afos, contados desde la inscripciéon
de la transferencia de dominio en el Registro de la Propiedad correspondiente.

® Compromiso de dar buen uso y mantenimiento al inmueble, destindndolo exclusivamente para vivienda.

® Compromiso de cubrir el pago de los servicios basicos, alicuotas y gastos comunales, segtn corresponda.

Prohibicion de enajenar:

La Vivienda de Interés Publico entregada al deportista destacado deberd destinarse exclusivamente a uso
habitacional, para residencia del beneficiario y su nicleo familiar.

Estas viviendas no podran ser usufructuadas ni enajenadas de manera inmediata, por cuanto se constituird un
gravamen que limite el derecho de enajenaciéon por un periodo de diez (10) afios, el cual deberd constar
expresamente en la escritura publica respectiva. Cumplido dicho plazo, el deportista gestionara el levantamiento
de la prohibicién de enajenar mediante el tramite correspondiente ante la autoridad competente.

8. Seguimiento y control post entrega de la vivienda:

La empresa publica pertinente serd la responsable de coordinar con el promotor/constructor el soporte técnico y
la garantia de las viviendas destinadas a los deportistas destacados. Por su parte, las unidades desconcentradas
del ente rector de hébitat y vivienda, tendrdn la responsabilidad de realizar el seguimiento y control del
cumplimiento de esta obligacién durante los seis (6) meses posteriores a la entrega de la vivienda, asegurando
que se subsanen oportunamente las posibles deficiencias técnicas que afecten la habitabilidad y calidad del
inmueble.

En cuanto al control, cabe mencionar que las unidades desconcentradas del ente rector de habitat y vivienda
competentes seran responsables de realizar el monitoreo y seguimiento necesarios para verificar el
cumplimiento de lo establecido en este acuerdo y la normativa aplicable.

9. Desistimientos:
El deportista destacado conforme lo previsto en el Cédigo Organico Administrativo podra presentar su
desistimiento al acceso a la Vivienda de Interés Publico, hasta antes de la notificacién de la resolucion de

calificacién como beneficiario.

SECCION II
DEPORTISTAS DE ALTO RENDIMIENTO

Articulo 141.- Deportistas de alto rendimiento. — El deportista de alto rendimiento con certificacion emitida

por el ministerio del ramo podrd acceder a la entrega de viviendas de interés social (VIS) en cualquiera de sus
segmentos, en consideracion de sus logros deportivos.
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Articulo 142.- Documentacion obligatoria. - El deportista de alto rendimiento en calidad de postulante
presentard la siguiente documentacion:

® Copia de la cédula de ciudadania o identidad, y su familia.
® Ficha de postulacién del deportista de alto rendimiento.
® Informe de viabilidad social para calificar al deportista de alto rendimiento, emitido por el ente rector de
vivienda.
® Resolucién o certificacion emitida por la autoridad competente en el que se determine su condicién de
deportista de alto rendimiento emitido por el ministerio del ramo.
® Declaracién responsable en el que se determine que, no ha recibido un incentivo o subsidio similar por
parte del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, en su condicién de deportista de alto rendimiento.
® Para vivienda de interés social construida en terreno propio:
O Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cantén respectivo en el que se deje constancia
que el bien inmueble es de propiedad del postulante;
O Certificado emitido por la autoridad competente en el que se sefiale que el predio no estd ubicado en
zona de riesgo no mitigable; y,
O Informe de regulacién de uso de suelo o su equivalente, emitido por el gobierno auténomo
descentralizado municipal o metropolitano del cantén.

Articulo 143. - Del procedimiento. - Para la calificacion del deportista de alto rendimiento como beneficiario
de este subsidio se aplicara el siguiente procedimiento:

1. Una vez receptada la postulacidn, el servidor designado de la Direccion Distrital o Subsecretaria Zonal,
procederd a llenar la ficha de postulacion, analizard y verificard el cumplimiento de cada uno de los
requisitos establecidos en el presente reglamento; asi como, de la documentacidon que se necesita para
efectuar la postulacion.

2. Si se cumplen los requisitos y la documentacién estd completa, los servidores competentes del drea social
emitirdn el informe de viabilidad social.

3. Si el informe de viabilidad social es favorable, la Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital o
Subsecretaria de Transporte y Obras Publicas Zonal resolvera la calificacion del postulante, deportista de
alto rendimiento, y dispondra su notificacién como beneficiario.

Este acto administrativo serd comunicado oficialmente a la Subsecretaria de Vivienda, para su control posterior
y registro.

Articulo 144.- Control Posterior aplicable para calificaciéon de los deportistas como beneficiarios. - La
Subsecretaria de Vivienda realizard un control aleatorio del cumplimiento de los requisitos y documentacion
establecida, remitida en forma digitalizada de manera posterior a la emisién de la resolucién de calificacién de
los deportistas en su categoria seguin correspondan, como beneficiario de los subsidios e incentivos.

En caso de verificar que la documentacion presentada por el beneficiario no se sujete a la realidad, e incumpla
con los requisitos, el procedimiento establecido o la normativa aplicable para la obtencién de la calificacién; la
direccion designada por la Subsecretaria de Vivienda que realice el control de vivienda notificara
motivadamente al subsecretario/a de vivienda, en su calidad de delegado de la mdxima autoridad, para que este
a su vez inicie el procedimiento de revocatoria de la resolucién que corresponda; lo anterior, sin perjuicio del
inicio de los procesos o la aplicacién de las sanciones y resarcimiento que correspondan de conformidad con el
ordenamiento juridico vigente.

Los servidores publicos involucrados tanto en el proceso de control posterior, como en el de revocatoria, seran
responsables en el ambito de sus competencias y atribuciones.

Articulo 145. - De los expedientes de postulacion y calificacion. - Es responsabilidad de los servidores
publicos de las Direccion Distrital o Subsecretaria Zonal, la conformacion y custodia de los expedientes fisicos
o digitales de priorizacién, postulacion y calificacién de los deportistas.

Articulo 146. - Desistimiento del deportista y prohibicion de enajenar. - El deportista en su categoria, segin
corresponda estd en derecho de desistir de la recepcién de la vivienda, esta posibilidad debera ser socializada de
manera inmediata, antes que se inicie con el tramite de verificacién de documentos, y del levantamiento de
viviendas de Interés Social para deportistas de alto rendimiento, se conozca la voluntad de recibir el inmueble.

55



Martes 15 de septiembre de 2026 Suplemento N° 369 - Registro Oficial

De igual manera el deportista en su categoria segtiin corresponda, debera conocer que las Viviendas de Interés
Social estdn destinados para que estos sean usados de manera adecuada, y estardn destinados unica y
exclusivamente para que habite el deportista y su familia, no podra usufructuar, mucho menos comercializarla
de manera inmediata, por lo que se contempla un gravamen por 10 afios, cumplido este tiempo, el deportista,
debera efectuar el tramite de levantamiento de la prohibicién de enajenar.

TITULO VII
DE LA DEFINICION, DEL PROCEDIMIENTO, CALIFICACION Y REGISTRO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE INTERES PUBLICO

CAPITULO I
DE LA CALIFICACION Y REGISTRO DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
PUBLICO

Articulo 147.- Del registro de Proyecto de Vivienda. - Corresponde al Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia la calificacién de anteproyectos y proyectos de vivienda de interés social, asi como el registro de
proyectos de viviendas de interés publico, de conformidad con lo dispuesto en el presente reglamento. Las
viviendas de interés social y publico no podrdn ser comercializadas por un valor superior en ninguna
circunstancia ni modalidad.

El certificado de calificacién o registro no necesita ser actualizado por el promotor / constructor en cada cambio
de precio, siempre que se cumpla con los limites del segmento aplicado y el valor de 2,49 SBU por metro
cuadrado.

SECCION 1
DEL PROCEDIMIENTO PARA CALIFICACION ANTE PROYECTOS Y PROYECTOS DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 148.- Del procedimiento simplificado para la obtencion de la calificacion del proyecto de
vivienda de interés social. - Para la calificacién de vivienda de interés social, en todos sus segmentos, el
Promotor/Constructor deberd cumplir ante los gobiernos auténomos descentralizados y municipales, entidades
colaboradoras y el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia las siguientes fases:

1. Fase de obtencién de informe previo o su equivalente de conformidad con la normativa y nomenclatura
vigente ante el Gobierno Auténomo Descentralizado o municipal a nivel nacional conforme corresponda.

2. Fase de obtencion del certificado de registro como Promotor/Constructor, tramite a realizarse ante el
Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

3. Fase de calificacién de anteproyectos de vivienda de interés social tramite a realizarse ante el Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia.

4. Fase de obtencién de permisos municipales o metropolitanos o titulos habilitantes equivalentes, de
conformidad con la normativa y nomenclatura vigente ante el Gobierno Auténomo Descentralizado o
municipal a nivel nacional conforme corresponda.

5. Fase de obtencién de la calificacién del proyecto de vivienda de interés social tramite a realizarse ante el
Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

Articulo 149.- Consideraciones para la calificacion de vivienda de interés social. - En relacién con los
proyectos de vivienda de interés social se deberd considerar lo siguiente:

1. De conformidad con lo establecido en la Ley Orgénica para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites
Administrativos, mediante el uso de la declaracién responsable, el Promotor/Constructor debe
comprometerse a proveer informacion verificable sobre el anteproyecto o proyecto y dar fiel cumplimiento
a la normativa legal y reglamentaria vigente aplicable.

2. El costo de la vivienda de interés social debera cumplir con los valores establecidos en el Reglamento de
Vivienda de Interés Social e Interés Publico y este Reglamento. Las viviendas de interés social no podran
ser comercializadas por un valor superior en ninguna circunstancia ni modalidad.

3. En los casos que un Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano no hubiere reportado
al ente rector de simplificacién de tramites alguno de los tramites administrativos a los que se refiere el
articulo anterior o incumpla al brindar respuesta a su requerimiento dentro de los plazos de ley, aquello no
podra ser imputable al solicitante del servicio, ni constituird motivo para impedir el acceso a los derechos
previstos en este instrumento.
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SECCION II )
FASE DE OBTENCION DE INFORME PREVIO O SU EQUIVALENTE

Articulo 150.- De la solicitud del informe previo o su equivalente. - Las personas naturales o juridicas,
publicas, privadas o mixtas, nacionales o extranjeras interesadas en presentar proyectos de vivienda de interés
social deberdn solicitar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano respectivo la
emision de un informe previo o su equivalente, relativo al predio donde se va a desarrollar el anteproyecto.

Articulo 151.- Definicion del informe previo o su equivalente. - Es el documento emitido por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano en el que se detalla informacién basica sobre las
especificaciones obligatorias que aplican al predio y que deben observarse previo al desarrollo de un proyecto
de vivienda de interés social. El informe previo se entenderd de manera general como la linea de fabrica que
serd expedido por los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales o Metropolitano a nivel nacional, sin
embargo, para entendimiento del presente reglamento se consideraran las siguientes denominaciones: informe
de regulaciéon municipal o metropolitana, informe predial de regulacién uso de suelo, informe de reglamentacién
cantonal, consulta general de rubros, certificado catastral o el documento equivalente que contenga la
informacién que se describa en el presente reglamento.

Articulo 152.- Contenidos minimos del informe previo o su equivalente. - El informe previo, linea de fabrica
o su equivalente emitido por los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos debera
contener, al menos, la siguiente informacién:

® Datos del propietario del predio.

® Datos del predio: Nimero de predio, nimero de clave catastral, drea (m2), provincia, cantén, parroquia,
sector o barrio, calle principal y calle secundaria, ubicacién geo referenciada - Datum WGS84.

® Datos de afectaciones: Derechos de via, servidumbres, lineas de alta tension, oleoductos, acueductos,
residuales, cursos de agua, bordes de quebrada e indicacién expresa de que el predio no se encuentra en
zona de riesgo no mitigable.

® Datos de regulaciones municipales aplicables al predio: COS%; COS TOTAL%:; uso principal del suelo,
altura y retiros.

Este documento formard parte de los requisitos a ser presentados por el Promotor/Constructor en la fase de
calificacién de ante proyectos de vivienda de interés social.

SECCION III
FASE DE REGISTRO DEL PROMOTOR/CONSTRUCTOR

Articulo 153.- Del certificado de registro como promotor / constructor. - Las personas naturales o juridicas,
publicas, privadas o mixtas, nacionales o extranjeras, interesadas en desarrollar anteproyectos de vivienda de
interés social, previo a su calificacién, deberdn registrarse como Promotor/Constructor en el sitio web oficial del
Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

Para acceder al registro, el Promotor/Constructor no debe mantener deudas u obligaciones pendientes con el
Servicio de Rentas Internas (SRI), Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), Servicio Nacional de
Contratacién Publica (SERCOP) y el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia (MIT).

Una vez validada la informacién el sistema automadticamente generard el "certificado de registro de
Promotor/Constructor”, y las claves de acceso necesarias para el proceso de calificacién de anteproyectos de
vivienda de interés social.

Sin perjuicio de lo establecido, todo postulante mayor de edad y menores de 65 afios debe contar con el buzén
electrénico ciudadano “BUZON EC” sincronizado con su correo electrénico personal.

Articulo 154.-Derechos de subvencion para el promotor/constructor. - Para la calificacion de anteproyectos
y proyectos de vivienda de interés social, podra registrarse como Promotor/Constructor y acceder a los derechos
de subvencién en los siguientes casos:

1. Cuando el proyecto contemple una sola vivienda, el terreno podra ser propiedad del beneficiario, y el
promotor/constructor podré ser una persona distinta al propietario del terreno.

2. Cuando el proyecto contemple dos o mas viviendas, el promotor/constructor debera ser obligatoriamente
el propietario del terreno, quien serd el responsable de realizar la calificacién del proyecto como vivienda
de interés social para acceder a la subvencion.
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SECCION IV ) )
CALIFICACION DE ANTEPROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 155.- De la calificacion de anteproyectos de vivienda de interés social. - La calificaciéon de
anteproyectos de vivienda de interés social es el procedimiento mediante el cual, el ente rector de habitat y
vivienda registra la informacién presentada por el Promotor/Constructor solicitante sobre el anteproyecto de
vivienda de interés social.

La calificacién de anteproyectos de vivienda de interés social en ningiin caso sustituye ni implica el ejercicio de
las competencias, facultades o atribuciones que tienen los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
o Metropolitanos con relacion a la aprobacién de proyectos de edificacién o urbanizacién en su territorio.

Asimismo, la calificacién no constituye documento habilitante para el trdmite de devolucién del IVA, ni para el
cobro o recaudacioén de anticipos de ninguna naturaleza a potenciales beneficiarios.

La calificacién de anteproyectos serd de cardcter referencial con respecto al proyecto definitivo.

Articulo 156.- De la documentaciéon habilitante para la calificacion de anteproyectos de vivienda de
interés social. - Para la calificacién de anteproyectos de vivienda de interés social los promotores/ constructores
deberén ingresar al sitio web oficial del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, en el apartado "Calificacion
de anteproyectos de vivienda de interés social” y cargar la siguiente documentacion:

® Realizar y suscribir la declaracion responsable (ANTVIS) para la calificacion de anteproyectos.

® Adjuntar el informe previo o su equivalente, emitido por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano correspondiente. Cuando el informe previo o su equivalente no contenga el
nimero de clave catastral, adjuntar documento oficial que certifique la propiedad del predio registrada a
nombre del Promotor/Constructor.

® Adjuntar croquis de la ubicacién de la vivienda / proyecto, en formato digital PDF.

® Adjuntar implantacién del proyecto en formato digital PDF.

® En el caso que el Promotor/Constructor no conste como propietario en el informe previo o su equivalente,
adjuntar un documento oficial que certifique la propiedad del predio.

Articulo 157.- Del procedimiento de calificacion de anteproyectos de vivienda de interés social. - Una vez
presentada la documentacién habilitante para la “Calificacion de anteproyectos de vivienda de interés social”,
se procederd a validar la informacién por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia; y, de no existir
observaciones, se emitira el certificado de calificacién del Anteproyecto de Vivienda de Interés, a través del
sistema informatico creado para el efecto y/o al correo electrénico sefialado para el efecto.

La validaciéon se limita exclusivamente a la verificacion de cumplimiento de requisitos normativos y
documentales, con base en la informacién ingresada por el Promotor/Constructor, sin constituir revision técnica
especializada.

Articulo 158.- Del control posterior. - La Subsecretaria de Vivienda, a través de la direccidon designada para el
efecto, realizard un control de todos los tramites ingresados en la plataforma, en ese sentido una vez que el
tramite haya sido reasignado al técnico responsable, se verificard el cumplimiento de los requisitos y
documentacién presentada en un término de hasta (5) cinco dias, la comprobaciéon dard como resultado lo
siguiente:

a. Cumplimiento de la documentacion presentada:

1. Verificado el cumplimiento de los requisitos y la documentaciéon requerida por parte del técnico
responsable, la autoridad competente dispondrd de hasta (2) dos dias término para la suscripcién de la
calificacion, posteriormente el técnico asignado mediante notificacién electronica remitira al
promotor/constructor, la “CALIFICACION DEL ANTEPROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL”,

2. La notificacién electrénica constituird el medio de constancia del cumplimiento de los requisitos y
documentos habilitantes, mismo que debe incorporarse al expediente como respaldo documental de las
acciones de control posterior.

b. Incumplimiento de la documentacién presentada:
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1. En la verificacién el técnico responsable notificard al correo electrénico sefialado en la declaracion
responsable ANTVIS por parte del peticionario con el detalle de las observaciones a ser subsanadas.

2. El peticionario dispondrd del término de hasta (5) cinco dias, contados desde el dia siguiente de la
recepcion de la notificacién de incumplimiento, para remitir los documentos que permitan subsanar las
observaciones y continuar con el proceso regular de entrega de certificacion de calificacion del
anteproyecto de vivienda de interés social, no obstante, dentro de este tiempo el peticionario podra
mantener comunicaciones via correo electrénico con el técnico del Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia designado, a efectos de que reciba la asesoria que fuere pertinente y necesaria en el marco del
cumplimiento de la Ley Orgdnica para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites Administrativos, la Ley
Orgéanica de Vivienda de Interés Social, y el presente reglamento.

3. Una vez que el peticionario remita la documentacién faltante conforme lo descrito en el literal b. numeral 2
del presente articulo, el técnico designado dispondrd de hasta (2) dos dias término para revisar,
convalidando la informacién corregida presentada por el peticionario. En caso de que el incumplimiento
persista, se notificard la insubsistencia del trdmite de manera inmediata, debiendo el peticionario presentar
nuevamente su solicitud. En caso de que los errores hayan sido subsanados y se cuente con la
documentacién completa, se procederd conforme a lo indicado en el literal a. numeral 1 del articulo 158,
del presente reglamento.

4. La notificacién electrénica para dejar sin efecto (INSUBSISTENCIA) del trdmite ingresado, constituird el
medio de constancia del incumplimiento de los requisitos o documentos habilitantes, debiendo incorporarse
al expediente como respaldo documental de las acciones de control posterior.

Articulo 159.- Promocién de Instrumentos Alternativos para Vivienda de Interés Social. - Los proyectos de
vivienda de interés social que incorporen instrumentos alternativos recibirdn atencién prioritaria en sus tramites
de calificacion ante las autoridades competentes, asi como acceso preferente a lineas de financiamiento publico,
garantizando la transparencia en el uso de recursos publicos y la viabilidad técnica de los proyectos, siempre que
cumplan con las siguientes condiciones:

1. Apalancamiento Financiero en Economia Social y Solidaria, es decir, proyectos que estén respaldados por
fondos de ahorro para la vivienda, cajas comunes, cooperativas de vivienda u otros mecanismos de
financiamientos propios de la economia social y solidaria.

2. Incorporacion del crédito de bien futuro, es decir, proyectos que integren el crédito de bien futuro como
mecanismo de apalancamiento financiero, debiendo presentar:

® Cronograma de obra detallados y aprobados por la autoridad correspondiente.
® Planes de seguimiento y monitoreo que aseguren el cumplimiento de los hitos constructivos establecidos.

SECCION V )
FASE DE OBTENCION DE LOS PERMISOS MUNICIPALES O METROPOLITANOS

Articulo 160.- De la obtencion de los permisos habilitantes. - Sin perjuicio de la normativa legal y
reglamentaria aplicable, para la obtencién de permisos Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales o
Metropolitanos, el Promotor/Constructor debera presentar a dicha entidad, al menos, los siguientes documentos:

® Solicitud del Promotor/Constructor para la obtenciéon de permisos de conformidad con el formato
establecido en el presente reglamento.

® Certificado de calificacién del anteproyecto de vivienda de interés social emitido por el Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia.

® Anexo 2: Solicitud del Promotor/Constructor para la obtenciéon de permisos de construcciéon ante los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos, emitido por el Ministerio de
Infraestructura y Tecnologia.

® [a documentacién o informacién requerida por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano, que a la entidad publica le permita verificar, lo siguiente:

O Que el predio se encuentre en zonas establecidas por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano donde pueda conceder el permiso o licencia de construccién o su
equivalente; y que no se encuentre en zona de riesgo no mitigable.

O Que cuente con la disponibilidad o factibilidad de servicios bdsicos, excepto para el caso de las
viviendas que requieran el incentivo de prestacion de servicios publicos.

O Que el disefio y construccién de viviendas y espacios comunales cumplan con las normas minimas de
disefio y construccién establecidas en las ordenanzas respectivas.

O Que el proyecto cumpla con lo establecido en las normas técnicas NEC e INEN correspondientes.
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Una vez presentada la documentaciéon realizara el tramite respectivo ante el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal o Metropolitano para el permiso o licencia de construccion o su equivalente.

Para la calificacién de proyectos de Vivienda de Interés Social (VIS) y el registro de proyectos de Vivienda de
Interés Publico (VIP), el promotor/constructor deberd presentar como documento habilitante obligatorio el
permiso de construccion emitido por el Gobierno Auténomo Descentralizado competente, correspondiente a la
autorizacion de construccién de la vivienda o grupo de viviendas a desarrollarse dentro del proyecto.

Las licencias, autorizaciones o permisos que habiliten inicamente la ejecucion de obras urbanisticas no serdn
consideradas como documento habilitante para efectos de la calificacién de proyectos de Vivienda de Interés
Social (VIS) y el registro de proyectos de Vivienda de Interés Publico (VIP).

Una vez calificado el anteproyecto, los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos
deberan aplicar el procedimiento declarativo simplificado para la aprobacién de los proyectos de vivienda de
interés social, y otorgaran todos los permisos licencias y aprobaciones de dichos proyectos observando para el
efecto el término maximo de 20 dias contados a partir de la presentacion de la solicitud de conformidad con lo
establecido en el nimero 3 del articulo 52 de la Ley organica de vivienda de interés social y otros que sean
aplicables

SECCION VI
FASE DE CALIFICACION DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 161.- De las consideraciones para la calificacion de proyectos de vivienda de interés social. - En
relacion con la calificacién de proyectos de vivienda de interés social se deberd considerar lo siguiente:

® Toda la informacién que se presente deberd enmarcarse al mismo proyecto.

® De conformidad con lo establecido en la Ley Organica para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites
Administrativos, mediante el uso de la declaracién responsable el Promotor/Constructor debe
comprometerse a proveer informacién verificable sobre el proyecto y dar fiel cumplimiento a la normativa
legal y reglamentaria vigente aplicable.

Articulo 162.- De la calificacién de proyectos de vivienda de interés social. - es el procedimiento mediante el
cual el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia califica la informacién presentada por el
Promotor/Constructor solicitante sobre el proyecto de vivienda de interés social.

La calificacién de proyectos de vivienda de interés social es un procedimiento de verificacién documental,
efectuado sobre la informacién presentada y declarada por el Promotor/Constructor, quien serd responsable de
su veracidad, legalidad y consistencia técnica. La calificacién no constituye revision estructural, fiscalizacién de
obra ni certificacion de calidad constructiva.

La calificacién de proyectos de vivienda de interés social en ningtin caso sustituye ni implica el ejercicio de las
atribuciones que tiene la entidad reguladora en materia ni las entidades financieras al respecto. Asimismo,
tampoco implica el ejercicio de las competencias que tienen los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales o Metropolitanos, en relaciéon con la aprobacién de proyectos de edificacién y/o urbanisticos en su
territorio.

Articulo 163.- De la documentacion habilitante para la calificacion de proyectos de vivienda de interés
social. - Para la calificaciéon de proyectos de vivienda de interés social, los promotores/constructores deberan
ingresar en el sitio web oficial del MIT y cargar la siguiente documentacion:

® Solicitud por escrito para la obtencion de la calificacién como proyecto de vivienda de interés social, el
cual se debe remitirse a la Subsecretaria de Vivienda.

® [.a declaracién responsable (ANEXO PROVIS) para calificacién de proyectos de vivienda de interés
social.

® Adjuntar el Anteproyecto, validado y aprobado previamente por el Ministerio de Infraestructura y
Tecnologfa de acuerdo a lo establecido en el apartado “FASE DE CALIFICACION DE ANTEPROYECTOS
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL” del presente reglamento.

® Adjuntar la licencia de construccion o su equivalente, emitido por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales o Metropolitanos. Cuando en la licencia de construccién o su equivalente no
contenga el nimero de clave catastral, adjuntar documento oficial que certifique la propiedad del predio
registrada a nombre del Promotor/Constructor.

® En el caso que el Promotor/Constructor no conste como propietario en la licencia de construccién o su
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equivalente, adjuntar un documento oficial que certifique la propiedad del predio.
® Adjuntar la declaracién responsable (Anexo 2B) para validacién de criterios de sostenibilidad (documento
exclusivo para segundo segmento).

Articulo 164.- Del procedimiento para la calificaciéon de proyectos de vivienda de interés social. - Una vez
realizada la calificacién del anteproyecto por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, y obtenida las
aprobaciones y licencias por parte de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales o
Metropolitanos, se procederd a emitir la calificacién del Proyecto de Vivienda de Interés Social. La notificaciéon
al Promotor/Constructor se realizard, a través del sistema informadtico creado para el efecto y/o al correo
electrénico sefialado para el efecto.

En el caso de que el Promotor/Constructor disponga del permiso de construccién emitido por el Gobierno
Auténomo Descentralizado competente, correspondiente a la autorizacién de construcciéon de la vivienda o
grupo de viviendas a desarrollarse dentro del proyecto, no requerird pasar por la fase de calificacion del
anteproyecto y podré ingresar directamente la solicitud para la calificacion del proyecto de vivienda de interés
social con los demas requisitos establecidos en la presente norma.

Articulo 165.- Del control posterior. - La Subsecretaria de Vivienda, a través de la Direccidn designada para el
efecto, realizard un control de todos los tramites ingresados en la plataforma. En ese sentido una vez que el
tramite haya sido reasignado al técnico responsable, verificarda el cumplimiento de los requisitos y
documentacién presentada en un término de hasta (5) cinco dias.

En caso de que la solicitud de calificaciéon de Proyecto de Vivienda de Interés Social que contemple calificacién
de criterios de sostenibilidad establecidos en el Anexo 2B, se verificard el cumplimiento de los requisitos y
documentacién presentada en un término de hasta (7) siete dias.

La comprobacién dard como resultado lo siguiente:

a. Cumplimiento de la presentacion de los requisitos:

1. Verificado el cumplimiento de los requisitos y la documentaciéon requerida por parte del técnico
responsable, la autoridad competente dispondrd de hasta (2) dos dias término para la suscripcién de la
calificaciéon, posteriormente el técnico asignado mediante notificacion electrénica remitird al
promotor/constructor, la “CALIFICACION DE PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL”,

2. La notificacion electrénica constituird el medio de constancia del cumplimiento de los requisitos y
documentos habilitantes, debiendo incorporarse al expediente como respaldo documental de las acciones
de control posterior.

b. Incumplimiento de la presentacion de los requisitos:

1. En la verificacién el técnico responsable notificard al correo electrénico sefialado en la declaracién
responsable por parte del peticionario con el detalle de las observaciones a ser subsanadas.

2. El peticionario dispondrd del término de hasta (5) cinco dias, contados desde el dia siguiente de la
notificacién de incumplimiento, para remitir los documentos que permitan subsanar las observaciones y
continuar con el proceso regular de entrega de certificacién de calificaciéon del proyecto de vivienda de
interés social, no obstante dentro de este tiempo el peticionario podrd mantener comunicaciones via correo
electrénico con el técnico del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia designado, a efectos de que reciba
la asesoria que fuere pertinente y necesaria en el marco del cumplimiento de la Ley Orgénica para la
Optimizacién y Eficiencia de Trdmites Administrativos, la Ley Orgdnica de Vivienda de Interés Social, y
el presente reglamento.

3. Una vez que el peticionario remita la documentacién faltante conforme lo descrito en el literal b. numeral 2
del presente articulo, el técnico designado dispondra de hasta (2) dos dias término para revisar y convalidar
la informacién presentada por el peticionario. En caso de que el incumplimiento persista, se notificara la
insubsistencia del trdmite de manera inmediata. El peticionario podrd presentar nuevamente su solicitud.
En caso de que los errores hayan sido subsanados y se cuente con la documentacién completa, se procederda
conforme a lo indicado en el literal a numeral 1 del articulo 165, del presente reglamento.

4. La notificacion electrénica para dejar sin efecto (INSUBSISTENCIA) el tramite ingresado, constituira el
medio de constancia del incumplimiento de los requisitos o documentos habilitantes, debiendo incorporarse
al expediente como respaldo documental para las acciones de control posterior. De la revisién de los
criterios de sostenibilidad establecidos en el Anexo 2B, se reflejard en la emisién del certificado de
calificaciéon de proyectos de vivienda de interés social, la obtencién de los SBU correspondiente a los
referidos criterios, de conformidad a la seccion MODALIDAD DEL SUBSIDIO PARCIAL DEL
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ESTADO Y/O CREDITO HIPOTECARIO CON TASA DE INTERES PREFERENCIAL.

5. Como consideracién final a motivacién del promotor/constructor podrd solicitar la nulidad de la
calificacién del proyecto de Vivienda de Interés Social (VIS), a partir de un afio de haberse obtenido la
calificacion del proyecto, sin perjuicio de poder volver a solicitar la calificaciéon del mismo proyecto; esta acciéon
podra solicitarse por una sola ocasién por cada calificacién, conforme al instructivo interno que se genere para
dicho efecto.

Articulo 166.- De la modificacion o actualizaciéon de la informacién. - El Promotor/Constructor deberd
notificar al Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, a través de la herramienta informatica que conste en la
pagina web oficial del MIT, en los casos detallados a continuacién:

La revision institucional de las actualizaciones se limitara al control documental siendo el promotor constructor
responsable por la informacién modificada o actualizada.

1. Cuando se justifiquen cambios sustanciales al proyecto original calificado, respecto a cada una de las
viviendas, siempre que dicha modificacién cuente con el respaldo de un documento oficial que valide tales
modificaciones sustanciales al proyecto original, se podré solicitar la actualizacién de la declaracién responsable
de los siguientes literales:

a. Informacién del Promotor/Constructor.

b. Datos del proyecto.

c. Informacién de las soluciones habitacionales.
2. En caso de que existan modificaciones a la licencia de construccién, permiso de construccién o su equivalente
de una o varias viviendas del proyecto, debera notificar del particular.

3. En caso de que varien los precios de las viviendas calificadas dentro del proyecto; no serd necesaria la
actualizacion cuando los precios se mantengan dentro del rango establecido con el salario bdsico unificado
correspondiente al afio en el que fue registrado el proyecto.

4. En ningin caso el precio de la vivienda podrd ser actualizado si dicha variacién implica un cambio de
segmento de una vivienda a la que se hubiere otorgado un subsidio.

La Subsecretaria de Vivienda, a través de la Direccion designada para el efecto, podra complementariamente
solicitar el estado del avance de obra de construcciéon y venta de las viviendas del proyecto con periodicidad
semestral de acuerdo con el formato establecido por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

Articulo 167.- De la documentacion habilitante para la actualizacion de la informaciéon de proyectos de
vivienda de interés social. - Para la actualizacién de proyectos de vivienda de interés social los
promotores/constructores deberan ingresar al sitio web oficial del MIT, en el apartado “Actualizacién de la
informacién de Proyecto de Vivienda de Interés Social” y cargar la siguiente documentacion:

® Carta de solicitud formal, firmada por el Promotor/Constructor (titular del registro) o su representante
legal, indicando las razones justificadas de la solicitud de actualizacién y especificando el nombre, cédigo,
ubicacién del proyecto, lote o solar o clave catastral con su documentacién de respaldo de cada una de las
viviendas a ser actualizadas.

® (Certificado de registro de Promotor/Constructor.

® Certificado de la calificacién del proyecto de vivienda de interés social emitido por el MIT.

® Declaracién responsable (ANEXO PROVIS) para calificacién de proyectos de vivienda de interés social,
con la informacién actualizada.

® Licencia de construccién o su equivalente vigente, emitido por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales o Metropolitanos. En el caso que el Promotor/Constructor no conste como propietario en la
licencia de construccién o su equivalente, adjuntar la escritura o documento oficial que certifique la
propiedad del predio.

® Documento oficial de respaldo que habiliten las modificaciones o actualizaciones.

El Promotor/Constructor debera solicitar la actualizacién de la informacién del proyecto de vivienda de interés
social cuando existan modificaciones respecto de la informacién previamente registrada, conforme al
procedimiento establecido por el Ministerio.

El plazo para la revision y validacién de la actualizacion sera de hasta doce (12) dias laborables, considerando
que la informacién presentada deberd ser corroborada con la documentacién originalmente registrada.
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Articulo 168.- Del control posterior. - La Subsecretaria de Vivienda, a través de la direccion designada para el
efecto, realizard un control de todos los tramites ingresados en la plataforma.

Una vez que el tramite haya sido reasignado al técnico responsable, verificara el cumplimiento de los requisitos
y documentacién presentada.

Verificado el cumplimiento de los requisitos y la documentacién requerida por parte del técnico responsable, la
autoridad competente suscribird la actualizacién, y posteriormente el técnico asignado, mediante notificacion
electrénica remitird al promotor/constructor, la “ACTUALIZACION DE LA CALIFICACION DE PROYECTO
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL”,

La notificacién electronica constituird el medio de constancia del cumplimiento de los requisitos y documentos
habilitantes, debiendo incorporarse al expediente como respaldo documental de las acciones de control
posterior.

El control posterior no generara responsabilidad administrativa para el técnico evaluador cuando la informacién
haya sido validada conforme a los requisitos documentales vigentes.

SECCION VII

DEL REGISTRO DE PROYECTOS DE INTERES PUBLICO

Articulo 169.- De las consideraciones para el registro de proyectos de vivienda de interés publico. - En
relacién con el registro de proyectos de vivienda de interés publico se debera considerar lo siguiente:

® Toda la informacion que se presente debera enmarcarse al mismo proyecto.

® De conformidad con lo establecido en la Ley Organica para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites
Administrativos, mediante el uso de la declaracién responsable el Promotor/Constructor debe
comprometerse a proveer informacion verificable sobre el proyecto y dar fiel cumplimiento a la normativa
legal y reglamentaria vigente aplicable.

Articulo 170.- Del registro como Promotor/Constructor. - Las personas naturales o juridicas, publicas,
privadas o mixtas interesadas en registrar proyectos de vivienda de interés publico, previamente deberdn
registrarse como Promotor/Constructor en el sitio web oficial del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

Para acceder al registro, el Promotor/Constructor no debe mantener deudas u obligaciones pendientes con el
Servicio de Rentas Internas (SRI), Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), Servicio Nacional de
Contratacién Pablica (SERCOP) y el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia (MIT).

Una vez validada la informacién el sistema automdticamente generard el "certificado de registro de
Promotor/Constructor”, y las claves de acceso necesarias para el proceso de registro de proyectos de vivienda de
interés publico.

Articulo 171.- Del registro de proyectos de vivienda de interés publico. - El registro de proyectos de
vivienda de interés publico es el procedimiento mediante el cual, el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia
registra la informacién presentada por el Promotor/Constructor solicitante sobre el proyecto de vivienda de
interés publico.

El registro de proyectos de vivienda de interés publico en ningln caso sustituye ni implica el ejercicio de las
atribuciones que tiene la entidad reguladora en materia, ni las entidades financieras al respecto. Asi mismo,
tampoco involucra el ejercicio de las competencias que tienen los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales o Metropolitanos, en relacién con la aprobacién de proyectos de edificacion y/o urbanisticos en su
territorio.

El registro constituye un acto de simple administracién que no implica aprobacién técnica, integral ni validacién
constructiva del proyecto.

Articulo 172.- De la documentacion habilitante para el registro de proyectos de vivienda de interés
publico. - Para el registro de proyectos de vivienda de interés publico los promotores/constructores deberdn
ingresar al sitio web oficial del MIT e ingresar al apartado ‘“Registro de desarrollos inmobiliarios de vivienda
VIP” y cargar la siguiente documentacion:
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® [.a declaracion responsable para registro de proyectos de vivienda de interés publico (ANEXO PVIP).

® Adjuntar la licencia de construccién o su equivalente, emitido por el Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano correspondiente.

® En el caso que el Promotor/Constructor no conste como propietario en la licencia de construccién o su
equivalente, adjuntar un documento oficial que certifique la propiedad del predio.

Articulo 173.- Del procedimiento de registro de proyectos de vivienda de interés publico. - Una vez
realizada la declaracion responsable (ANEXO PVIP) e ingresada la documentacién habilitante en el sistema por
el Promotor/Constructor, se procederd a validar la informacién por el Ministerio de Infraestructura y
Tecnologia, y de no existir observaciones, se procedera a emitir el Registro de Proyecto de Vivienda de Interés
Publico. La notificacién al Promotor/Constructor se realizard por el sistema informatico creado para el efecto
y/o al correo electrénico sefialado.

Articulo 174.- Del control posterior. - La Subsecretaria de Vivienda, a través de la direccién designada para el
efecto, realizard un control de todos los trdmites ingresados en la plataforma.

En ese sentido una vez que el tramite haya sido reasignado al técnico responsable, se verificard el cumplimiento
de los requisitos y documentacion presentada en un término de hasta cinco (5) dias, la comprobacién dard como
resultado los siguientes:

a. Cumplimiento de la documentacion presentada

1. Verificado el cumplimiento de los requisitos y la documentacién requerida por parte del técnico
responsable, la autoridad competente dispondrd de hasta (2) dos dias término para la suscripciéon del
registro, posteriormente el técnico asignado mediante notificaciéon electréonica remitird al
promotor/constructor, el “REGISTRO DE PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PUBLICO”

2. La notificacién electrénica constituird el medio de constancia del cumplimiento de los requisitos y
documentos habilitantes, debiendo incorporarse al expediente como respaldo documental de las acciones
de control posterior

b. Incumplimiento de la documentacion presentada

1. En la verificacién el técnico responsable notificard al correo electrénico sefialado en la declaracién
responsable por parte del peticionario con el detalle de las observaciones a ser subsanadas.

2. El peticionario dispondra del término de hasta cinco (5) dias, contados desde el dia siguiente de la
recepcion de la notificacién de incumplimiento, para remitir los documentos que permitan subsanar las
observaciones y continuar con el proceso regular de entrega del registro del proyecto de vivienda de interés
publico, no obstante dentro de este tiempo el peticionario podrd mantener comunicaciones via correo
electrénico con el técnico del Ministerio de Infraestructura y Tecnologia designado a efectos de que reciba
la asesoria que fuere pertinente y necesaria en el marco del cumplimiento de la Ley Organica para la
Optimizacién y Eficiencia de Tramites Administrativos, la Ley Orgédnica de Vivienda de Interés Social, y
el presente reglamento.

3. Una vez que el peticionario remita la documentacién faltante conforme lo descrito en el literal b. numeral 2
del presente articulo, el técnico designado dispondra de hasta dos (2) dias término para revisar y convalidar
la informacién presentada por el peticionario. En caso de que el incumplimiento persista, se notificard la
insubsistencia del tramite de manera inmediata. El peticionario podra presentar nuevamente su solicitud.
En caso de que los errores hayan sido subsanados y se cuente con la documentacién completa, se procedera
conforme a lo indicado en el literal a. numeral 1 del articulo 173, del presente reglamento.

4. La notificacién electrénica para dejar sin efecto (INSUBSISTENCIA) el trdmite ingresado, constituira el
medio de constancia del incumplimiento de los requisitos o documentos habilitantes, debiendo incorporarse
al expediente como respaldo documental para las acciones de control posterior.

5. Como consideracién final a motivacién del promotor/constructor podrd solicitar la nulidad del registro del
proyecto de Vivienda de Interés Publico (VIP), a partir de un afio de haberse obtenido el registro del
proyecto, sin perjuicio de poder volver a solicitar el registro del mismo proyecto; esta accién podra
solicitarse por una sola ocasién por cada registro, conforme al instructivo interno que se genere para dicho
efecto.

Articulo 175.- De la modificacion o actualizaciéon de la informacién. - El Promotor/Constructor deberd
notificar al Ministerio de Infraestructura y Tecnologia, a través de la herramienta informética que conste en su

pagina web oficial, en los casos detallados a continuacién:

1. Cuando se justifiquen cambios sustanciales al proyecto original registrado, respecto a cada una de las
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viviendas, siempre que dicha modificacién cuente con el respaldo de un documento oficial, que valide tales
modificaciones sustanciales al proyecto original. Se podra solicitar la actualizacién de la declaracion
responsable de los siguientes literales:

a. Informacién del Promotor/Constructor.

b. Descripcién del proyecto.

c. Informacién de las soluciones habitacionales.
2. En caso de que varien los precios de las viviendas registradas dentro del proyecto aprobado, no serd necesaria
la actualizacién del proceso administrativo cuando los precios se mantengan dentro del rango establecido con el
salario basico unificado correspondiente al afio en el que fue registrado el proyecto.

La Subsecretaria de Vivienda, a través de la Direccién designada para el efecto, podrd complementariamente
solicitar el estado del avance de obra de construcciéon y venta de las viviendas del proyecto con periodicidad
semestral de acuerdo con el formato establecido por el Ministerio de Infraestructura y Tecnologia.

La revisién institucional de las actualizaciones se limitard al control documental, siendo el
Promotor/Constructor responsable por la informacién modificada o actualizada

Articulo 176.- De la documentacion habilitante para la actualizacién de la informacion de proyectos de
vivienda de interés publico. - Para la actualizacién de proyectos de vivienda de interés publico los
promotores/constructores deberdn ingresar al sitio web oficial del MIT, en el apartado “Actualizacién de la
informacién de Proyecto de Vivienda de Interés Publico” y cargar la siguiente documentacion:

® Carta de solicitud formal, firmada por el Promotor/Constructor (titular del registro) o su representante
legal, indicando las razones justificadas de la solicitud de actualizacién y especificando el nombre, cédigo,
ubicacién del proyecto, lote o solar o clave catastral con su documentacién de respaldo de cada una de las
viviendas a ser actualizadas.

® Certificado de registro de Promotor/Constructor.

® Registro del proyecto de vivienda de interés publico emitido por el MIT.

® Declaracién responsable (ANEXO PVIP) para el registro de proyectos de vivienda de interés publico, con
la informacién actualizada.

® Licencia de construccion o su equivalente vigente, emitido por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales o Metropolitanos. En el caso que el Promotor/Constructor no conste como propietario en la
Licencia de construcciéon o su equivalente, adjuntar la escritura o documento oficial que certifique la
propiedad del predio.

® Documento oficial de respaldo que habiliten las modificaciones o actualizaciones.

El Promotor/Constructor debera solicitar la actualizaciéon de la informacién del proyecto de vivienda de interés
publico cuando existan modificaciones respecto de la informacién previamente registrada, conforme al
procedimiento establecido por el Ministerio.

El plazo para la revisiéon y validacién de la actualizacion sera de hasta doce (12) dias laborables, considerando
que la informacién presentada debera ser corroborada con la documentacién originalmente registrada.

Articulo 177.- Del control posterior. - La Subsecretaria de Vivienda, a través de la direccion designada para el
efecto, realizard un control de todos los tramites ingresados en la plataforma.

Una vez que el tramite haya sido reasignado al técnico responsable, verificara el cumplimiento de los requisitos
y documentacién presentada.

Verificado el cumplimiento de los requisitos y la documentacién requerida por parte del técnico responsable, la
autoridad competente suscribira la actualizacién, y posteriormente el técnico asignado, mediante notificacion
electrénica remitira al promotor/constructor, la “ACTUALIZACION DEL REGISTRO DE PROYECTO DE
VIVIENDA DE INTERES PUBLICO”,

La notificacién electrénica constituird el medio de constancia del cumplimiento de los requisitos y documentos
habilitantes, debiendo incorporarse al expediente como respaldo documental de las acciones de control

posterior.

El control posterior no generard responsabilidad administrativa para el técnico evaluador cuando la informacién
haya sido validada conforme a los requisitos documentales vigentes.
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TITULO VIII
ACTUACIONES POSTERIORES A LA REVOCATORIA DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 207.- En aquellas situaciones que con ocasién del control posterior se hayan revocado los actos
administrativos previstos en este reglamento, se ejecutaran las siguientes acciones, segtn el caso:

1. Restitucion de la vivienda.
2. Restitucién del subsidio.

Ambas decisiones administrativas podran preverse en la Resolucién de Revocatoria.

Articulo 208.- Restitucion de la Vivienda. - El 6rgano o entidad desconcentrada ministerial que corresponda,
en cumplimiento de la orden administrativa de restituciéon de la vivienda al Ministerio realizard las gestiones
administrativas y/o judiciales necesarias para tal finalidad.

De requerirse el desalojo de la vivienda, se solicitard inmediatamente la autorizacién judicial respectiva para
proceder:

Cada Direccién de Transporte y Obras Publicas Distrital, estard a cargo del tramite de desalojo, incluyendo la
diligencia judicial, en constante coordinacién con la Direccién de Patrocinio Judicial del MIT.

Las Direcciones de Transporte y Obras Publicas Distritales ejecutardn las disposiciones judiciales con
acompafiamiento de la fuerza publica de ser necesario.

Articulo 209.- Restitucién del Subsidio. - El 6rgano o entidad desconcentrada ministerial que corresponda, en
cumplimiento de la orden administrativa de restitucion del subsidio, gestionard ante el beneficiario fallido la
devolucién de los fondos publicos al Ministerio.

En caso del incumplimiento del beneficiario fallido que no haya devuelto los recursos dentro de los dos meses
siguientes a la notificacién del acto administrativo que lo ordena, el o6rgano o ente desconcentrado
correspondiente gestionard ante la Direccién de Coactivas el inicio del procedimiento coactivo pertinente.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- El otorgamiento de subsidios e incentivos de vivienda de interés social se realizard conforme la
planificacién y disponibilidad presupuestaria.

Segunda.- Por regla general, los programas o proyectos de vivienda implementados y ejecutados por el
Ministerio de Infraestructura y Tecnologia como subsidios, incentivos o cualquier otra denominacién a los
aportes estatales no reembolsables para viviendas de interés social, como aquellos que norman copagos por
parte de beneficiarios de subsidios o subvenciones estatales, deberdn concluir su gestion, liquidacién y cierre,
conforme la normativa bajo la cual se otorgé el beneficio.

Por ningidn motivo se alegara falta de ley por parte de la administracién, para el conocimiento, tratamiento y
resolucidn de las situaciones que se susciten dentro del contexto de lo regulado por este instrumento.

Tercera. - Conforme lo determina la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica y su
Reglamento, para los casos en los que en la contratacién de obra prevea recepciones parciales, luego de cada
recepcion parcial se podrdn suscribir las actas de uso y ocupacién correspondientes a dicha recepcion parcial,
siempre que se cumplan con las condiciones minimas de habitabilidad.

Cuarta. - Para el caso de las personas que hayan iniciado su proceso de postulacién como beneficiarios de
subsidios o incentivos de vivienda de interés social, previo a la entrada en vigor del presente reglamento y que
no cuenten con la calificacién como beneficiarios, la revisién de requisitos se realizard conforme a lo dispuesto
en la normativa vigente a la fecha de conformacién de expedientes de postulantes, sin perjuicio que se otorgue
el subsidio o incentivo seguin los parametros actuales.

Para el caso de las personas que hubieren sido calificadas como beneficiarias del subsidio parcial (subsidio
inicial) correspondiente al segundo segmento de vivienda de interés social, previo a la entrada en vigor del
presente reglamento, y, que no hubieran recibido el beneficio, el pago se realizard conforme al procedimiento
para la entrega del subsidio parcial del Estado establecido en el reglamento que se encontraba vigente a la fecha
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de la calificacion.

A partir de la notificaciéon con la certificacion de reserva de recursos, el beneficiario adquiere el derecho a
recibir el subsidio parcial.

Quinta.- Los proyectos que se encuentren en fase de calificacién para el Segmento 2 a la fecha de entrada en
vigencia del presente Acuerdo, podrdn acogerse por una sola vez a los beneficios y montos de subsidio previstos
en este instrumento.

Sexta.- El Ministerio de Infraestructura y Tecnologia mantendrd un registro de los subsidios e incentivos
entregados a las personas beneficiarias integrantes de los distintos sectores sociales y vulnerables. Se podrd
otorgar informacion a las entidades de control que lo requieran.

Séptima.- Si se detectare alguna inconsistencia susceptible de convalidacién en la informaciéon generada, los
entes desconcentrados correspondientes solicitardn al beneficiario subsanar las observaciones en un término
maximo de diez (10) dias, contados a partir de la notificacién al correo electrénico registrado o por algin otro
medio aplicable para el efecto. De no subsanarse, se archivari la solicitud.

Octava.- En la parte del presente reglamento que se exprese: “Certificado emitido por la autoridad competente
en la que se sefale que el inmueble es de propiedad del beneficiario o se encuentre en posesion’, se entenderd
como tal los siguientes documentos:

Certificado de Propiedad, Gravamen, Historia de Dominio (Registro de la Propiedad) Resolucién de
Adjudicacién (Subsecretaria de Tierras, [IERAC, INDA, Banco Ecuatoriano de la Vivienda, Junta Nacional de
Vivienda, MIT, MAG, GAD parroquial, municipal, provincial, Funcién Judicial (procesos judiciales), escrituras
de derechos posesorios o similares, certificado de posesion emitido por el GAD municipal; asi también, se podra
considerar como documento habilitante, la presentacién de la certificaciéon de posesion emitida por el dirigente
de la comunidad, cuando el terreno sea comunitario y/o asociativo.

Novena.- No se podra calificar como beneficiarios de subsidios e incentivos a las familias o tipos de familia que
se encuentren habitando u ocupando zonas de riesgo no mitigable, areas protegidas o ejerzan una forma de
ocupacién sin dnimo de sefior y duefio o distinta a las reconocidas por la normativa vigente, estas familias
podran ser atendidas una vez que los Gobiernos Auténomos Descentralizados conforme sus competencias
regulen su situacién legal sobre la titularidad de los bienes inmuebles que a su vez sean reubicados conforme sea
el caso.

Décima.- Para los proyectos y programas de vivienda de interés social, se deberd considerar que, los subsidios e
incentivos previstos para los mismos, no incluyen el Impuesto al Valor Agregado (IVA) generado en la
adquisicion local de bienes o prestacion de servicios utilizados directamente en la construccion de vivienda de
interés social.

Décima primera.- En cualquier caso, para la aplicacion del presente reglamento, cuando los documentos
previstos en este instrumento se encuentren disponibles en bases de datos publicas, el ente rector de habitat y
vivienda, establecerdn los mecanismos necesarios para garantizar que al postulante no se le requiera la
presentacién de dichos documentos.

Décima segunda.- A través de las Direcciones Distritales se digitalizard la totalidad de los expedientes de
postulacién y calificacion de los beneficiarios, procurando que los funcionarios autorizados del MIT puedan
tener acceso a los archivos cuando lo requieran.

Décima tercera.- El Ministerio de Infraestructura y Tecnologia coordinard, en los casos que sean necesario, con
los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos, para la implementacién de planes,
programas y proyectos de vivienda de interés social.

Décima cuarta.- Todas las personas naturales o juridicas, publicas o privadas, nacionales o extranjeras que
apliquen o desarrollen actividades de construccion relacionadas a los subsidios o incentivos de vivienda de
interés social deberdn cumplir con las disposiciones y principios establecidos en la Constitucién de la Republica,
el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, la Ley Orgénica de Vivienda
de Interés Social, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, el Reglamento de
Viviendas de Interés Social e Interés Publico, las politicas de héabitat y vivienda, el Plan Nacional de Habitat y
Vivienda.
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Décima quinta.- La Direccién de Tecnologias de la Informacién del MIT o quien haga sus veces, publicari el
documento en la plataforma informatica que se defina para el efecto, sobre el cual el Promotor/Constructor
debera realizar la actualizacion del avance de obra de la construccién y venta de las viviendas del proyecto.

Décima sexta.- Para verificar y validar la ejecucién del incentivo de obras de agua y saneamiento,
implementados desde la expedicién del Acuerdo Ministerial Nro. 016-19 de 15 de mayo de 2019, hasta la
expedicion del presente Reglamento, con base en el documento emitido por la Unidad de Gestién Social o quien
haga sus veces, en el que se certifique la calificacién como beneficiarios, la Subsecretaria de Vivienda o quien
haga sus veces hara el control posterior de obra, sobre la informacién proporcionada por la Empresa Publica, a
través, de los diferentes sistemas de reporte de gestion y/o la documentacion que reposa en el MIT, procesara la
siguiente informacidn:

-Informacién de pagos efectivos realizados por la Empresa Publica para los incentivos de agua y saneamiento,
por contrato y por fuente de financiamiento, con el cual se determinard el valor total de los incentivos
construidos.

-Informacién que determine que los contratos bajo los cuales se construyeron los incentivos han sido liquidados
y que no tengan valores pendientes por pagar.

-Actas de uso y ocupacion de las viviendas en las cuales se verificard la entrega de los incentivos de agua y
saneamiento a los beneficiarios.

La Direccién Distrital o quien haga de sus veces de la circunscripcién territorial en donde se encuentran los
incentivos de agua y saneamiento otorgados validard la pertinencia de estos y procederd al registro en las
herramientas desarrolladas para el efecto.

La Subsecretaria de Vivienda o quien haga sus veces ejercera el control posterior al otorgamiento de dichos
incentivos de manera aleatoria.

Décima Séptima.- Las calificaciones o registros de proyectos de vivienda de interés social y de vivienda de
interés publico emitidos con anterioridad a la vigencia del presente acuerdo podrdn realizar un proceso de
actualizacién conforme el presente reglamento.

Décima Octava.- En todos los casos en los que se construya vivienda de interés social en terreno de propiedad
del Estado a través de la Empresa Publica, esta serd la responsable de la aprobacién, protocolizacion e
inscripcién de la propiedad horizontal con el apoyo logistico en territorio de las Direcciones Distritales, para lo
cual, en los convenios de transferencia de recursos que se suscriban se deberdn considerar los rubros necesarios
para tramites administrativos y tasas, considerando las excepciones y exoneraciones que contempla la Ley de
Vivienda de Interés Social asi como las ordenanzas que cada Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano pueda tener al respecto. En los casos de construccién de vivienda de interés social en terreno de
propiedad del beneficiario, serd la Direccién Distrital la responsable de la inscripcién de la prohibicién de
enajenar, asi como de su respectivo levantamiento. En los casos en los que se construya vivienda de interés
social en terrenos de propiedad del Estado a través de un Promotor/Constructor, este serd el responsable de la
aprobacion, protocolizacién e inscripcién de la propiedad horizontal.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- La Subsecretaria de Vivienda, en el término de sesenta (60) dias contados a partir de la suscripcién
del presente Reglamento, establecerd el formato de formularios, declaracién responsable y demds anexos
necesarios para el efectivo cumplimiento de este reglamento, que deberan ser utilizados de manera obligatoria,
asi como también desarrollard directrices que contemple el procedimiento para la entrega de subsidios e
mcentivos.

Segunda.- La Direccion de Tecnologias de la Informacién o quien haga sus veces, en un plazo de seis (6) meses
implementard un sistema que contenga la informacion de los subsidios y/o incentivos de vivienda de interés

social y publicos, en coordinacién con la Subsecretaria de Vivienda.

Tercera.- La implementaciéon de la automatizacién para el ingreso de documentacién de los proyectos de
Vivienda de Interés Social se la realizard de manera conjunta entre la Subsecretaria de Vivienda y la Direccién

68



Registro Oficial - Suplemento N° 369 Martes 15 de septiembre de 2026

de Tecnologias de la Informacién del MIT o quien haga sus veces, en un plazo de seis (6) meses.

Cuarta.- Todas las personas que a la fecha de la vigencia de las reformas expedidas a través del Acuerdo
Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI-2024-0012-A, contaban con el contrato de reserva inmobiliaria suscrito
para la adquisicién de la vivienda de interés social dentro de los rangos del subsidio parcial/inicial del segundo
segmento, mantendrdn su proceso de calificacién de acuerdo al Reglamento que Regula el Acceso a los
Subsidios e Incentivos para Vivienda, expedido mediante el Acuerdo Ministerial MIDUVI-MIDUVI-2023-0023
A del 29 de agosto de 2023. Lo mismo sucederd con las personas calificadas a través del Acuerdo Ministerial
Nro. MIDUVI-MIDUVI-2025-0001-A del 28 de febrero de 2025.

Quinta.- Para aquellos casos que, antes de la vigencia del presente reglamento, los beneficiarios celebraron la
escritura publica de compraventa y/o constitucién de hipoteca, sin haber sido notificados de manera preliminar
con la certificacion de reserva de recursos por parte de la Fiduciaria, las Direcciones Distritales o Subsecretarias
Zonales procederan a validar el acto notarial efectuado por el beneficiario y continuaran con el procedimiento
administrativo que corresponda.

En el caso de que la certificacién de reserva de recursos no esté vigente a la fecha de expedicién de este acuerdo
y se hubiera celebrado la respectiva escritura, se procederd con el respectivo tramite de desembolso, sin que
resulte relevante que la escritura haya sido celebrada con anterioridad a la notificacién de la certificaciéon de
reserva de recursos.

Sexta.- La Subsecretaria de Vivienda, a través de las unidades pertinentes, en un plazo de treinta (30) dias,
generara el proceso especifico para la entrega del subsidio parcial del Estado en terreno propio del beneficiario,
y establecerd el formato de formularios, declaracidon responsable y demds anexos necesarios para el efectivo
cumplimiento de dicho procedimiento.

Séptima.- La Subsecretaria de Vivienda a través de la Direccién designada para el efecto, coordinard e
impulsaré con el sector publico y privado programas de educacién financiera para el acceso a los programas de
vivienda de interés social e interés publico que tendrd como objetivo incentivar el ahorro familiar para la
adquisicion de vivienda de interés social, difundir informacién sobre los diferentes instrumentos normativos
aplicables para el acceso de los subsidio e incentivos, como la socializacién de los procedimientos y requisitos,
dicho programa podra hacerse a través de campaiias de difusion mediante las plataformas digitales y los demas
que se consideren pertinentes.

Octava.- Los Gobiernos Auténomos Descentralizados a nivel nacional, en aplicacién a lo dispuesto en el
articulo 11 de la Ley Orgénica de Vivienda de Interés Social, deberdn ajustar sus ordenanzas, una vez que esta
cartera de Estado suscriba y emita el Reglamento de Minimos Habitacionales y Urbanisticos de Vivienda de
Interés Social.

Novena.- El Anexo 2B correspondiente a los criterios de sostenibilidad para la calificaciéon de proyectos, debera
ser expedido en un plazo de 30 dias contados a partir de la suscripcion del presente Acuerdo ministerial, y podra
ser modificado mediante informe técnico motivado, sin que se requiera de una reforma a este instrumento.

Décima.- Los proyectos de vivienda de interés social que se encuentren en fase de calificacién o ejecucién a la
fecha de entrada en vigor del presente Acuerdo Ministerial, podran acogerse, por una sola vez, a los beneficios y
nuevos montos de inversion o subsidio previstos en este reglamento.

Asimismo, en aplicacién del principio pro-administrado e informalismo determinado en el articulo 3, numeral 6
de la Ley Orgénica para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites Administrativos (LOOETA) y el articulo 3,
numeral 3 del Reglamento de Viviendas de Interés Social e Interés Publico, los derechos sustanciales de los
beneficiarios para acceder a una vivienda digna prevalecerdn sobre los aspectos formales derivados de la
transicién normativa.

Para el cumplimiento de esta disposicion, la Subsecretaria de Vivienda, a través de las unidades técnicas
correspondientes, realizard la actualizacién de las certificaciones de reserva de recursos y las resoluciones de

calificacion de beneficiarios, asegurando que los pardmetros aplicados sean los que mads favorezcan al
administrado dentro de su respectivo segmento.

DISPOSICION DEROGATORIA

Deréguese el Acuerdo Ministerial Nro. MIT-MIT-25-54-ACU suscrito el 23 octubre de 2025.

69



Martes 15 de septiembre de 2026 Suplemento N° 369 - Registro Oficial

DISPOSICIONES FINALES

Primera. - Encarguese de la ejecucion del presente Reglamento al Viceministerio de Desarrollo Urbano
Sostenible y Vivienda, Subsecretaria de Vivienda, Gerencia del Proyecto Emblematico Creamos Vivienda,
Subsecretarias Zonales y Direcciones Distritales.

Segunda. - Encarguese de la socializacion y difusién del presente instrumento a la Direccién de Comunicacién
Social; y, de la publicaciéon en el Registro Oficial del presente Acuerdo encarguese a la Direccién
Administrativa.

Tercera. - El presente reglamento entrara en vigencia a partir de la fecha de su suscripcion, sin perjuicio de su
publicacién en el Registro Oficial.

Dado en Quito, D.M., a los 24 dia(s) del mes de Agosto de dos mil veintiséis.

Documento firmado electronicamente

SR. ING. ROBERTO XAVIER LUQUE NUQUES
MINISTRO DE INFRAESTRUCTURA Y TECNOLOGIA
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