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No. 316
DANIEL NOBOA AZIN

PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

CONSIDERANDO:

Que el articulo 30 de la Constitucién de la Republica determina: “Las personas tienen
derecho a [...] una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
y econdomica.”;

Que el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica sefiala que se reconoce
y garantizard a las personas: “[...] 2. El derecho a una vida digna, que asegure |...]
vivienda [...]. ”;

Que el articulo 141 de la Constitucion de la Republica establece: “La Presidenta o
Presidente de la Republica ejerce la Funcion Ejecutiva, es el Jefe del Estado y de

bl

Gobierno y responsable de la administracion publica.”,

Que los numerales 3, 5y 13 del articulo 147 de la Constitucion de la Republica determina
como atribuciones y deberes del Presidente de la Republica: “[...] 3. Definir y dirigir las
politicas publicas de la Funcion Ejecutiva. |...] 5. Dirigir la administracion publica en
forma desconcentrada y expedir los decretos necesarios para su integracion,
organizacion, regulacion y control. [...] 13. Expedir los reglamentos necesarios para la
aplicacion de las leyes, sin contravenirlas ni alterarlas, asi como los que convengan a la
buena marcha de la administracion. [...]";

Que el numeral 6 del articulo 261 de la Constitucion de la Republica sefiala que el Estado
central tendra competencias exclusivas sobre: “[...] 6. Las politicas de educacion, salud,
seguridad social, vivienda. |[...]";

Que el articulo 375 de la Constitucion de la Republica dispone: “El Estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:
[...] 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y
de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos. [...] 5. Desarrollard planes y
programas de financiamiento para vivienda de interés social, a traves de la banca
publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
escasos recursos economicos y las mujeres jefas de hogar. [...]| El Estado ejercera la
rectoria para la planificacion, regulacion, control, financiamiento y elaboracion de
politicas de habitat y vivienda.”;
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Que el articulo 13 del Codigo Orgénico Monetario y Financiero establece: “Créase la
Junta de Politica y Regulacion Financiera y Monetaria como parte de la Funcion
Ejecutiva, como organo con autonomia funcional, técnica, institucional, y en sus
decisiones, responsable de la formulacion de la politica y regulacion monetaria,
crediticia, financiera, de valores, seguros y servicios de atencion integral de salud

prepagada. [...]";

Que el articulo 147 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina: “[...] El gobierno central a través del ministerio
responsable dictarad las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este
derecho [...].”;

Que el articulo 1 de la Ley Organica de Vivienda de Interés Social senala: “La presente
Ley tiene por objeto establecer el régimen juridico para la rectoria, planificacion,
regulacion, control y produccion de un habitat seguro y saludable, y del derecho a la
vivienda de interés social digna y adecuada, en todos sus segmentos.”;

Que el ultimo inciso del numeral 2), literal a.1) del articulo 32 de la Ley Organica de
Vivienda de Interés Social prescribe: “La Junta de Regulacion y Politica Monetaria y
Financiera, determinard los requisitos para acceder a créditos hipotecarios para
vivienda de interés social, distinguiéndolos significativamente de los establecidos para
el mismo producto financiero que oferta la banca comercial y publica. Para el efecto
garantizara que estos requisitos no incurran en discriminacion por condicion social y
economica, situacion laboral, origen étnico, condicion de migrante retornado o migrante

)

con residencia, y ubicacion geogrdfica del predio.”;

Que el articulo 1 del Reglamento de Viviendas de Interés Social e Interés Publico
expedido mediante Decreto Ejecutivo No. 405 de 21 de abril de 2022, publicado en el
Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 57 de 06 de mayo de 2022, sefala: “El/
presente reglamento tiene por objeto regular el plan nacional de habitat y vivienda, asi
como, establecer el régimen juridico aplicable para la vivienda de interés social y de
interés publico, sus subsidios e incentivos.”;

Que el articulo 11 del Reglamento de Viviendas de Interés Social e Interés Publico, define
al subsidio parcial del Estado y crédito hipotecario con tasa de interés preferencial para
las viviendas de interés social del segundo segmento como: “una inversion social que
hace el Estado, a través del ente rector de habitat y vivienda, por una unica vez, y que
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consiste en el otorgamiento de un apoyo economico de hasta 15 SBU para facilitar la
adquisicion de su vivienda. Adicionalmente, el beneficiario podrad solicitar un crédito
hipotecario con tasa de interés preferencial, con un plazo de hasta 25 anos. La tasa de
interés preferencial aplicable sera determinada por el ente rector de la politica y
regulacion financiera.”;

Que el inciso segundo del articulo 17 del Reglamento de Viviendas de Interés Social e
Interés Publico senala que el plazo maximo del crédito hipotecario con tasa de interés
preferencial para viviendas de interés social del tercer segmento serd de hasta 25 afios;

Que la Codificaciéon de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y Seguros
contiene en el Libro I el Titulo II denominado “Sistema Financiero Nacional” y dentro de
este, el capitulo XI titulado “Norma para el financiamiento de vivienda de interés social
e interés publico con la participacion del sector financiero publico, privado, popular y
solidario y entidades del sector publico no financiero™, el cual contiene los lineamientos,
criterios y condiciones generales para el acceso a créditos para vivienda de interés social
y de interés publico;

Que resulta necesario actualizar el marco normativo que regula la politica publica de
acceso a vivienda de interés social e interés publico, a fin de generar condiciones mas
favorables para los sujetos de crédito, garantizando la sostenibilidad del sistema y el
acceso a una vivienda adecuada y digna; y,

En ejercicio de las facultades previstas en los articulos 141, y los numerales 3, 5y 13 del
articulo 147 de la Constitucion de la Republica,

DECRETA:

Articulo 1.- Sustituyase en el segundo inciso del articulo 11 del Reglamento de Viviendas
de Interés Social e Interés Publico la frase: “hasta 25 anios”, por la siguiente: “hasta 30
anos”.

Articulo 2.- Sustituyase en el segundo inciso del articulo 17 del Reglamento de Viviendas
de Interés Social e Interés Publico frase: “hasta 25 afios”, por la siguiente: “hasta 30
anios”.
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Articulo 3.- Disponer a la Junta de Politica y Regulacion Financiera y Monetaria que, en
ejercicio de las competencias previstas en el Cddigo Organico Monetario y Financiero,
expida, en el término maximo de quince (15) dias contado a partir de la publicacion del
presente Decreto Ejecutivo en el Registro Oficial, las reformas normativas necesarias para
adecuar las condiciones de acceso a los créditos hipotecarios destinados a vivienda de
interés social y de interés publico, conforme al nuevo plazo establecido en el articulo 1 del
presente instrumento.

DISPOSICION FINAL

El presente Decreto Ejecutivo entrara en vigencia a partir de su publicacion en el Registro
Oficial.

Dado en la ciudad de Guayaquil, el 03 de marzo de 2026.

ANIEL ROYGILCHRIST
OBOA AZIN

Daniel Noboa Azin
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA



